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I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Héviz Varos telepulésfejlesztési és telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata
folyamatban van. A fellilvizsgalat harom Iépésben torténik:

1. Héviz Varos Uj Telepulésfejlesztési Koncepodja elkészlilt, a képviselbtestilet 2015-
ben hagyta jova.

2. Héviz Varos Telepllésszerkezeti terve fellilvizsgalata folyamatban van, az eljaras a
véleményezési szakaszban tart.

3. Héviz Varos Helyi Epitési Szabalyzata a Telepiilésszerkezeti terv elfogadasat
koévetden induld tervezési munka.

El6z8ek alapjan a hatalyos koncepcié a Héviz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
6/2015. (1.13.) hatarozataval elfogadott Telepllésfejlesztési Koncepcid, a hatalyos
telepulésrendezési eszk6zok a 208/2009 (1.29.) Kt. hatarozattal elfogadott Szerkezeti Terv, és
a 41/2003. (X11.22.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

Jelen modositasi eljaras kezdeményezdje Héviz Varos Onkormanyzata. Az elmult
idészakban az 6nkormanyzat tervtanacsaban folyd munka, illetve az illetékes épitéshatésag
észrevételei alapjan a hatalyos HESZ néhany rendelkezésének pontositasa, illetve kisebb
modositasa merdilt fel. Es bar a HESZ teljes felllvizsgalata varhatéan ez évben elindul, addig,
illetve a készités ideje alatt jelentkez6 épitési munkak véleményezéséhez, és
engedélyezéséhez szikségesek a kezdeményezett mddositasok. Ez alapjan Héviz Varos
Onkormanyzata a modositasi eljaras meginditasa mellett déntott.

A modositdas csak a HESZ szdveges rendelkezéseit érinti, szerkezeti és szabalyozasi
tervet nem érint, igy Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok moddositasanak
egyeztetési eljarasat a telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan
egyszerisitett eljarasként kivanja lefolytatni, a médositasi dokumentacié a kormanyrendelet
45.§ (2) a) szerinti tartalommal készil.

Az egyszerisitett eljaras a vonatkoz6 kormanyrendelet szerint, a véleményezési szakasz
kezdeményezésével indul.

Onkormanyzat korabbiakban déntétt a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
esetén alkalmazando partnerségi egyeztetés szabalyairdl. (271/2013. (X.30) hat.), melyeket
jelen eljaras soran is alkalmazni kivan.
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2. VELEMENYEZESI SZAKASZ

2.1. A véleményezés soran valaszaban kifogast nem emeltek az alabbi érintettek:

2.1.1. Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly (li. szam: 10.006/4/2015, (i.:
Sandor Gabriella)

2.1.2. Zala Megyei Kozgyiilés EInoke (Ui. szam: 144-2/2015.T, ui.: Dr. Bal Attila)

2.1.3. Zala Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly,
Erdészeti Osztaly (Ui. szam: ZAG/030/1157-6/2015, ui.: Kreinerné Pribilla Timea)

2.1.4. Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag (li. szam: CP/1838-4/2015, Ui.: Mészaros
Laszlo)

2.1.5. Vas Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
(Ui. szam: VAV/KTF/2050-4/2015, Ui.: Lazar Janos)

2.1.6. Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal (Gi. szam: HHI/5952-1/2015, Gi.: Dr.
Gulyas Andras)

2.1.7. Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Foéosztaly (Ui. szam:
ZAR/097/00216-7/2015, Ui.: Buzané Mozsar Marta

2.1.8. Nyugat-dunantuli Vizigyi lgazgatésag (Ui. szam: 0432-014/2015, Ui.. Németh
Daniel)

2.1.9. Zala Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly — Utiigyi Osztaly (iii. szam: ZA/UO/NS/A/569/1/2015, {ii.: Mudra Zsuzsanna)

2.1.10. Zala Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag (Ui. szam: 37000/316-5/2015, di.:
Toth Eszter)

2.1.11. Keszthely Varos Polgarmestere (Ui. szam: 3/1631-2/2014, Ui.: Riedl Tamas)

2.2. A véleményezés soran valaszaban észrevételt, kifogast, javaslatot fogalmaztak meg
az alabbi érintettek:

2.2.1. Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti F6osztaly Epitésiigyi Osztaly (iii. szam: ZAD/200/268-2/2015, (ii.: Fercsak
Agnes)

A HESZ egyes rendelkezéseinek pontositasara tesz javaslatot.
Polgarmesteri / Tervezdi valasz:

Az 1.-5. pontokban megfogalmazott javaslatai alapjan a HESZ vonatkoz6 rendelkezéseit
pontositottuk.
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2.2.2. Baranya Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly (lUi. szam: PBK/2298-2/2015, i.: Gacsalyi Marta)
A HESZ 3.§ (2) bekezdésében a Geotechnikai jelentés sziikségességének elbirasat
javasolja.

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:
Kérésének megfeleléen a rendelkezést pontositottuk.

2.2.3. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Ilgazgatésag (Ui. szam: 4269-2/2015, Ui.: Selyem
Aniko)

A HESZ tervezettel kapcsolatos észrevételei:
a) az épitési Ovezetekben a ,szintterulet siriség’-ként rogzitett szabalyozasi tartalom
megtartasat javasolja, helyi fogalom bevezetésével.

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:
Javaslata alapjan a szabalyozasi eszkdzt, a hasznalt fogalom atnevezésével,
megtartottuk.

b) A C-1 szél6kataszteri terlletek kapcsan kéri a médositd javaslat atgondolasat,
modositasat
Polgarmesteri / Tervezdi valasz:
Eszrevétele alapjan a tervezett moédositast atgondoltuk, a médositast elhagyjuk.

c) A15.8(2) AR 19.§ (5) bekezdés atgondolasat javasolja.

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:

A tervezett modositas a varos utcaképe szempontjabdl fontos kérdést, a megfeleld
illeszkedés kialakitasanak lehet6ségeit pontositja. A tervezett modositas semmi
esetre sem enged aranytalanul magas beépitéseket, inkabb az egymas melletti
eltér6 magassagu épuletek kozotti kuldnbségek tompitasat célozza. A modositas
azért sem enged aranytalanul magas beépitést, hisz az o&vezetre eldirt
épitménymagassag értékét nem valtoztatja meg. Csupan azt pontositja, hogy ezt az
atlagos értéket az utcai homlokzatnal kell-e tartani, vagy sem.

Fontos megjegyezni, hogy Héviz Varosa megalkotta, és eredményesen alkalmazza
a telepulésképi vélemeényezési, bejelentési eljarasok eszkdzét. Az ebben megjeldlt
és telepllésképi szempontbdl fontos terlleteken a polgarmester véleményét
tervtanacs késziti el6. Ez biztositéka a tervezett épitkezések telepllésképbe,
utcaképbe illesztésének.

d) Felhivja a figyelmet egy hivatkozas elirasara.

Polgarmesteri / Tervez6i valasz:

Eszrevétele alapjan a hivatkozast pontositottuk, illetve korabbi észrevétele alapjan
a rendelkezés nem hatalyat veszti, hanem médosul.
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e) A 36.§ A.R 26.§ (7) bekezdés tovabbi fenntartasat kéri, az adétornyok elhelyezésére
vonatkozdan javaslatot ad.

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:

A rendelkezés torlésének szandéka abbdl fakadt, hogy olyan egyeztetési és
véleményeztetési kotelezettségeket fogalmazott meg az elhelyezés feltételéll,
melyeket magasabb rend(i jogszabaly mar meghataroz, igy a HESZ a hatalyos
jogrend szerint nem allapithat meg.

Az antennatornyok elhelyezésére vonatkozd észrevételei alapjan a pontositott
eldirasok a HESZ részei maradnak.

f) A28, illetve a 2.§ (8) pontjanak aktualizalasat, és fenntartasat keéri.

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:

Hivatkozott rendelkezések magasabb rend(i jogszaballyal ellentétesek, hatalyon
kival helyezéslk szlikséges. Az egyes engedélyezési eljarasokba bevonandd
kézrem(ikddék (szakhatdésagok) korét, és modjat orszagos jogszabaly rogziti, a
HESZ ezek korét nem modosithatja.

g) A 3.§ AR 8.§ modositasat javasolja

Polgarmesteri / Tervezdi valasz:

Hivatkozott, hatalyon kivul helyezett rendelkezés tartalmat ma mar 06nallo
onkormanyzati rendelet fogalmazza meg (57/2011 (X.28.). A tervtanacs
mikddésével, és igy a bevonandd kézremikoddk korének meghatarozasara ezen
onkormanyzati rendelet jogosult.

Jelzi tovabba, hogy a HESZ ,természeti értékek védelme” cimii szakasza elavult.
Polgarmesteri / Tervezdi valasz:
Onkormanyzat Uj helyi épitészi szabdlyzat és szabdlyozasi tervek kidolgozasat
késziti el6, mely soran az érintett szakasz aktualizélasa is megtorténik. Hivatalat a
dokumentacio véleményezésébe bevonjuk.

Onkormanyzat a rendeletében rogzitett modon a véleményezési szakaszban a partnerek
részére a vélemeényezés lehet6ségét biztositotta. A partnerek részérél észrevétel nem
érkezett.
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3. AMODOSITAS TARGYA

Heéviz Varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen eljarasban kezdeményezett
moédositasanak targya kizardlag a Helyi Epitési Szabalyzat egyes rendelkezéseinek
modositasat célozza. A modositasok tervi munkarészeket, szerkezeti tervet,
szabalyozasi tervet nem érintenek. A modositas kezdeményezéje az Onkormanyzat.

A helyi épitési szabalyzat egyes elemei pontositasanak, kiegészitésének,
modositasanak igénye részben az onkormanyzati tervtanacs mikodése soran merult
fel, részben pedig az épitéshatésagi munka soran. Ezeken tulmenden pedig a hatalyos
HESZ tartalmaz még néhany olyan rendelkezést, hivatkozast, melyek az elmalt évek
soran az orszagos jogszabalyi kornyezet valtozasa soran megvaltoztak, vagy
megszlntek.

Mindezek alapjan a HESZ-t érint6 modositasok az alabbiak:

1. tervtanacsi, hatésagi munka soran felmertlt pontositasok, médositasok:
- kialakult allapot fogalmahoz kapcsolddo rendelkezések pontositasa,
- k6zmivesitettség mértékének pontositasa,
- kisvarosias és kertvarosias lakoterlleten a beépitettség mertékének
megallapitasahoz tartozo képlet pontositasa (a szamitas elve valtozatlan
marad, els6sorban a szamitasban szereplé alap telekméretének értéke
valtozik, a kialakult beépitettségek, és az egyes telkek hasznosithatésaga
alapjan),
- egyes vegyes ovezetekben (Vt-3, -4, -6) elhelyezhet6 épitmények kdrének
modositasa,
- Mk 6vezetben elhelyezhetd épitmények kdrének pontositasa,

2. magasabb rendd jogszabalyokkal ellentétes rendelkezések torlése,
modositasa:
- elvi telekalakitasi és épitési engedély,
- magasabb rendl jogszabalyokban meghatarozott eljarasrendtdl eltérd
szabalyok megallapitasa,
- egyes eljarasokba szakhatésagként, véleményezdként, engedélyezbként
bevonandoé allamigazgatasi szervek kore,
- megszlnt jogszabalyhelyre torténé hivatkozas,
- kulon dnkormanyzati rendeletben szabalyozott rendelkezések,
- magasabb rendl jogszabaly rendelkezésének megismétlése,
- legnagyobb szintterulet siriség mértékének meghatarozasa 6vezetenkeént.

A modositasok pontos helyeit és tartalmat a kovetkez6 fejezetben, a modositd
rendelet-tervezet, illetve az 1. szamu mellékletben a tervezett mddositasokkal
egységes szerkezetbe szerkesztett HESZ mutatja be.

A bemutatottak szerint a moddositasok tervi munkarészeket nem érintenek, igy
nincsenek hatassal a telepllés szerkezetére, f6 infrastruktira haldzatara, zoldfellleti
rendszereére, kulturalis értékeire. Ez alapjan a hatalyos szerkezeti-, és szabalyozasi
tervekhez elkészult alatdmasztéd munkarészek aktualizalasa nem sziikséges, csakugy,
mint a tertletrendezési tervekkel valdé 6sszhang bemutatasa, és igazolasa.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Héviz Varos Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ 12015 (.....) onkormanyzati rendelete
a Héviz Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szold
41/2003. (XII.22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Héviz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl, és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a Héviz Varos Epitési
Szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 41/2003. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
MODOSITO RENDELKEZESEK

UJRASZABALYOZO MODOSITO RENDELKEZESEK

1.§ Héviz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiletének Héviz Varos Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 41/2003. (XI1.22.) édnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: R.) 4.§ (4) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.(4) Az épitési dvezeti, illetbleg Ovezeti el6irdsokat a korabban épitési engedéllyel épllt
épuletek bdvitése, atalakitasa esetében a jelenlegi allapotot szerzett jogként kell elismerni.
Azok az épitési engedéllyel épitett éplletek, amelyek elhelyezkedése (a telekhataroktdl és
a szomszédos éplletektél valé tavolsaga), valamint nagysaga (alapterilete, magassaga)
tullépi a hatalyos eléirasokat szintén szerzett jogként kell elismerni. Attervezéskor ezen
ertékek nem léphetdk at, lehetbleg kozeliteni kell a ma hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott értékek felé. Teljes bontas esetén a szerzett jog megszinik. Teljes
bontasnak mindsil, ha az éplilet felszin feletti falfellleteinek legalabb 75%-a bontasra kerdl.
Azokban a kialakult esetekben, amikor az épitési hely mérete a telken szabalyosan
kialakitott épllet szélességénél, mélységénél kisebbre adddna, valamint magan-, és
kézérdeket, szomszédjogokat nem sért, akkor a kialakult allapot szerinti (meglévé
épuletekhez viszonyitott) el6-, és hatsékert mérete megtarthatd, a telepitési tavolsagra
vonatkoz6 orszagos elbirasok figyelembe vétele mellett.”

2. § AR. 5.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
,d) hirdetd (reklam) berendezés: dnkormanyzat kilon rendelete szerint”

3. § AR. 8.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,8. § Héviz Varos Onkormanyzata Epitészeti-miiszaki Tervtanacsot mikodtet. A tervtanacs
mikddését az 57/2011 (X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet szabalyozza.”
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4. § AR. 14.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lep:

.ozintterlleti mutaté: a telken az Osszes épitményszint bruttd alapteriletének és a
telekterilet hanyadosa.”

5. § AR. 19.§ (5) bekezdése c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,C) az oldalkert szélessége az oldalhataron all6 beépitési mdéd esetében egyenlé az
épitménymagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épuletnek a felé esd
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévd épuletek esetén a
kialakult allapotnak megfelel6, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon
allo és ikres beépitési mod esetén: épitménymagassag (telepitési tavolsag) fele.

6. § AR. 20.§ (8) bekezdése c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,C) az oldalkert szélessége az oldalhataron all6 beépitési moéd esetében egyenld az
épitménymagassaggal (telepitési tavolsag), csdkkentve a szomszédos épuletnek a felé esd
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévd épuletek esetén a
kialakult allapotnak megfelel6, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon

allo és ikres beépitési mod esetén: épitménymagassag (telepitési tavolsag) fele.

7. § AR. 21.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
»(3) A terlileten betartand¢ telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazatok

tartalmazzak:

Vi-1 jell épitési Ovezet OTEK | HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 400 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
A beépitési mod - oldalhataron allo;

zartsoru*

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-6,0-9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 K-20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutaté

mértéke 1,8.
Vt-2 jelli épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 500 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
A beépitési mod - oldalhataron allo;
szabadonallo;
zartsoru*
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-4,5-75 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 45 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 30 %

Az épitési ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteruleti mutaté

mértéke 1,0.
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Vt-3 jelii épitési vezet*™* OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telektertilet méret - K-50 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-5 M
A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-4,5 M
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-80 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 10 K-10 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutato

mertéke 1,0.

Vt-4 jelii épitési dvezet™ OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteruilet méret - K -300 m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m

A beépitési mod - oldalhataron allo;
szabadon allo;
zartsoru*

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-45-90 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutato

mértéke 1,8.

Vt-5 jell épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - 200 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 10 m
A beépitési mod - szabadon allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté

mértéke 1,0.

Vt-6 jel(i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 300 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
A beépitési mod - szabadon allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-12,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté

mértéke 1,8.

* A beépitési méd az egyes tdmbokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jeldlve az

Ovezeti jelben.

** A Vt-4-es Ovezetben nem helyezhet6 el:
- Uzemanyagtolté.

*** A Vt-3-as Ovezetben nem helyezhet6 el:
- sportépitmény;

- Uzemanyagtolt6.”
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8. § AR. 26.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

LAntennatorony, adétorony a természetvédelmi terlleten nem helyezhet6 el. A teleplilés
kultertletén egyedi megoldasu, a tajképvédelmi elvarasoknak megfeleld miszaki
megoldas, és megjelenés mellett, az érintett allamigazgatasi szervek egyetértésével
lehetséges.”

KIEGESZITO MODOSITO RENDELKEZESEK

9. § AR. 19.§ (6) bekezdése b) pontja az ,A nyilas nélklli kialakitasu, vagy csak az egyik,
nem huzamos tartdzkodas céljat szolgal6é helyiség nyilasait tartalmazé homlokzatu épuletek
kozott telepitési tavolsagot nem kell tartani” szoveggel egészul ki.

10. § (1) AR. 20.§ (1) bekezdése b) pontja az ,egészseglgyi” szbveggel egészil ki.

(2) AR. 20.§(8) bekezdése b) pontja az ,A nyilas nélkdli kialakitasu, vagy csak az egyik, nem
huzamos tartézkodas céljat szolgald helyiség nyilasait tartalmazé homlokzatu épuletek kozott
telepitési tavolsagot nem kell tartani” széveggel egészil ki.

SZOVEGCSERES MODOSITO RENDELKEZESEK

11. § AR. 2.§ (5) bekezdés a) pontjaban a ,Részletes geotechnikai vizsgalat és szakvélemény
javaslata” szovegrész helyébe a ,Talajmechanikai szakvélemény.” széveg |ép.

12. § AR. 3.§ (2) bekezdésében az ,A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal kdzremi{kodése
szikséges” szbvegrész helyébe a ,geotechnikai jelentés sziikséges” széveg Iép.

13. § AR. 9.§ (7) bekezdés a) pontja az alabbi szOvegrésszel egésziil ki:
.Kivételes esetben, amikor a kialakult allapot és a meglévd terepszint lehetbvé teszi, a
kozteruletet nem zavardan, terepszint alatti épitmény az el6kertben elhelyezhetd.”

14.§ (1) AR. 10.§ (2) bekezdésében az ,az OTEK 8. §-ban régzitett kézmiivesitettség mértéke
szerint: a beépitésre szant teruletek valamennyi (laké-, vegyes-, udil6é-, gazdasagi- és
kilonleges-) épitési 6vezetében a teljes kozmdiellatas rendelkezésre all.” szOvegrész helyébe
az ,a villamos energia, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és —tisztitas, valamint a kozteruleti
csapadeékviz-elvezetés egyulttesen kdzliizemi, vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.” széveg
Iép.

(2) AR. 10.§ (3) bekezdésében az ,a 7-es bekezdésnek megfelel§ egészséges ivovizellatas
és a villamos energia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a 10-es bekezdésnek megfeleld,
a felszini vizrendezés a 14. bekezdésben foglaltak szerint a beépitésre nem szant teriletre
vonatkozdan rogzitett feltételek biztositottak. szévegrész helyébe az ,a villamos energia, az
ivoviz kozlzemi, vagy kozcélu szolgaltatassal, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezével ellatott oldomedencés mitarggyal vagy
idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténik” széveg Iép.

15. § AR. 14.§ (1) bekezdésében a ,23. pontja” szdvegrész helyébe a ,26. pontja” szdéveg Iép.

16. § AR. 18.§ (6), 19.§ (10), 20.§ (12), 21.§ (3), 22.§ (5), 23.§ (4), 24.§ (3) és (5), 25.§ (4)
bekezdésében a ,szintteruleti strliség” szOvegrész helyébe a ,szintterlleti mutatd” szoveg
lép.
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17.§ (1) AR. 19.§ (3) bekezdésében a
» = Az dvezetben a beépitettség az alabbi médon szamithato:

150 m2-nél kisebb kialakult teleknél 60% - OTEK alapjan - (90 m2)

150 m2-t meghaladé nagysagu kialakult telkek esetében

ba) 150 m2-ig 60% (90 m2)

bb) a tovabbi telekrész beépithetésége 20%.

** A zoldfelllet mértéke (Z) minimum 20%, a telken az egyéb burkolt fellletek aranya
maximum 20%. Z=100-(B+20%)

Képlet: B=A+(T-150 )x0,2

B: beépithetd tertilet

T: a telek tertlete

A: a 150 m2-es telekteriilet 60%-a

Példa beépitettség burkolt felllet zoldfelllet
a) 300 m2-es teleknél
B=90+(300-150)x0,2=120 m2 40% 20% 40%
b) 500 m2-es teleknél
B=90+(500-150)x0,2=160 m2 32% 20% 48%
c) 600 m2-es teleknél
B=9O+(600-150)X0,2=180m2 30% 20% 50%
d) 900 m2-es teleknél
B=90+(900—150)X0,2=240m2 26,66% 20% 53,34%
e) 1200 m2-es teleknél
B:90+(1200-150)x0,2=300m2 25% 20% 55%”
szovegrész helyébe a

. Az Bvezetben a beépitettség az alabbi mdédon szamithaté:

300 m2-nél kisebb kialakult teleknél 60% - OTEK alapjan - (180 m2)
300 m2-t meghalado6 nagysagu kialakult telkek esetében

ba) 300 mZ2-ig 60% (180 m2)

bb) a tovabbi telekrész beépithetésége 20%.

** A zoldfelllet mértéke (Z) minimum 20%, a telken az egyéb burkolt fellletek aranya
maximum 20%. Z=100-(B+20%)

Képlet: B=A+(T - 300) x 0,2

B: beépithetd tertlet
T: a telek terllete

A: a 300 m2-es telekteriilet 60%-a.”
szoveg lép.
(2) A R. 19.§ (5) bekezdésében a ,nem l|épheti tul az épitési dvezetre meghatarozott

épitménymagassag értékét.” szovegrész helyébe az ,az illeszkedés szabalyai szerint az
utcaképhez kell igazodjon.” szdveg lép.
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18. § AR. 19.§ (7) bekezdésében a ,20 - 45°” szGvegrész helyébe a ,15- 45°” szbveg lép.

19. § (1) A R. 20.§ (3) bekezdésében az Lke-3 jeli épitési Ovezet, megengedett
legkisebb/legnagyobb épitménymagassag soraban a K - 4,5 ” szbvegrész helyébe a ,K - 5,50”
szoveg lép.

(2) AR. 20.§ (3) bekezdésében az

»* Az Ovezetben a beépitettség az alabbi médon szamithato:

a) 500 m2-nél kisebb kialakult teleknél 30% - OTEK alapjan - (150 m2)
b) 500 m2-t meghaladoé nagysagu kialakult telkek esetében

500 mZ-ig 30% (150 m?2)

a tovabbi telekrész beépithetésége 15 %

Képlet: B=A+(T-500)x0,15

B: beépithetd terllet

T: a telek terulete

A: az 500 m2-es telekterilet 30%-a

Példa beépitettség
a) 720 m2-es teleknél
B=150+(720-500)x0,15=183 m2 25,4%
b) 900 m2-es teleknél
B=150+(900-500)x0,15=210 m2 23,33%
c) 1000 m2-es teleknél
B=150+(1000-500)x0,15=225 m2 22,5%
d) 1500 mZ2-es teleknél
B=150+(1500-500)x0,15=300 m2 20%"
szovegrész helyébe az

.~ Az dvezetben a beépitettség az alabbi moédon szamithaté:

a) 720 m2-nél kisebb kialakult teleknél 30% - OTEK alapjan - (216 m2)
b) 500 720 m2-t meghaladd nagysagu kialakult telkek esetében

720 m2-ig 30% (216 m2)

a tovabbi telekrész beépithetésége 20 %

Képlet: B=A+(T-500)x0,15
B: beépithetb terllet
T: a telek terulete

A: az 500 mZ2-es telekteriilet 30%-a.”

szoveg lép.
20. § AR. 20.§ (9) bekezdésében a ,20 - 45°” szdvegrész helyébe a ,15- 45°” szdveg lép.

(2) AR. 24.§ (1) bekezdésében a ,szolgaltatd” szdévegrész helyébe a ,szolgaltato (hitéleti is)”
szdveg lép
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, Il FEJEZET ,
HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

21.§ AR. 1.§ (5) és (6) bekezdése hatalyat veszti.
22. § AR. 2.§ (8) bekezdése hatalyat veszti.

23. § AR. 3.§ (3) bekezdése hatalyat veszti.

24. § (1) AR. 4.§ (1) bekezdése hatalyat veszti.

(2) AR. 4.§ (3) bekezdése hatalyat veszti.

(3) AR. 4.§ (6) bekezdésében az ,Elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit
a hatarozatban k6zdlni kell.” szovegrész hatalyat veszti.

(4) AR. 4.§ (7) bekezdése hatalyat veszti.

(5) AR. 4.§ (8) bekezdése hatalyat veszti.

25. § AR. 5.§ (3) bekezdése hatalyat veszti.
26. § AR. 6.§ (5) bekezdése hatalyat veszti.
27. § AR. 7.§ (5) bekezdése hatalyat veszti.

28. § AR. 13.§ (1) bekezdése hatalyat veszti.
29. § AR. 17.§ (4) bekezdése hatalyat veszti.
30. § AR. 22.§ (4) hatalyat veszti.

31.§ (1) AR. 31.§ (1) bekezdésében a ,A miemléki védettség alatt allé ingatlanon a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal épitéstigyi hatdsagként jar el. A Hivatal engedélye sziikséges a
miemlék jellegét és megjelenését tartdsan érintd épitési vagy mas hatésagi engedélyhez nem
kotott tevékenységekhez. Miemléki kornyezetben a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
szakhatdsagként jar el.” szOvegrész hatalyat veszti.

(2) A R. 31.§ (4) bekezdésében az ,Ezen esetekben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal
szakhatésagként jar el.

Epitési tevékenység csak a megel6zé régészeti feltarast kdvetden lehetséges.

b.) Beépitésre szant, vagy mar beépitett terlleteken az ismert régészeti lel6helyeken
talajbolygatassal jard tevékenység (kézmii vezetése, arokasas, tereprendezés, stb.) a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélye alapjan végezhetd. A Hivatal az engedély
megadasat kotheti elé6zetes kutatashoz.

c.) Beépitésre nem szant terlileteken lehetéség van a mivelési ag valtoztatasara (szantott
lel6helyek esetében kifejezetten kivanatos), azonban ezt is a Hivatal el6zetes engedélyéhez
kell kotni.” szovegrész hatalyat veszti.

32. § AR. 33.§ (8) és (9) bekezdése hatalyat veszti.
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 II.FEJEZET
ZARO RENDELKEZES

33. § (1) Ez a rendelet a telepulésrendezési eszkdz allami f6épitésznek és a
telepulésrendezési eljarasban részt vevd 0sszes allamigazgatasi szervnek torténd kozlését
kévetd 30. napon |ép hatalyba.

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Europai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valo megfelelést szolgalja.

Héviz, 2015. ............

Dr. Tuske Rébert Papp Gabor
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetése .....
Dr. Tuske Rébert

jegyzé
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1. szamu melléklet
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Egységes szerkezetbe foglalva 3/2004. (I. 31.), az 5/2005. (I. 26.), a 10/2006. (V. 31.), a 13/2006. (VII.
10.), a 9/2008. (lll. 14.), a 15/2008. (VI. 25.), a 31/2009. (XI. 30.), a 14/2011. (1.14.) az 5/2012. (ll. 1.)
és az 53/2012. (XlI.12.) szamu 6nkormanyzati rendelettel.

41/2003. (XIl. 22.) rendelet

Héviz varos Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

Héviz Varos Onkormanyzatanak Képviseldtestilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-aban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényben
kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében Héviz varos
épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet Héviz varos teljes kbzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Hatalya ala tartozo teruleten terlletet alakitani, épuletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani, korszerisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni - az altalanos
ervény( eldirasok mellett - e rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi terv egyuttes
alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK elbirasai
alkalmazandok.

(3) A rendelet tertleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez6. Ez aldl az els6 foku épitési hatdsag csak azon a terlleten és csak abban a
korben biztosit eseti eltérést, ahol és amely targyat érintéen erre a rendelet kifejezetten
feljogositja.

(4) Szabalyozasi elemek:

a) |. rendl szabalyozasi elemek (kOzlekedési elemek, terulet felhasznalasi médok, terulet
felhasznalasi egység hatara, amelyeket csak a telepulésszerkezeti terv felllvizsgalatara és
modositasara eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni, kivéve a c., pontban rogzitett esetet),

b) Il. rendl szabalyozasi elemek (az a.) és c.) pontokban nem szereplé elemek, amelyeket
csak a szabalyozasi terv médositasara eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni),

c) lll. rendl szabalyozasi elemek (hatdsagi eljarasban, illetve énkormanyzati rendeletben
modosithatok, pontosithatdk, kiegészithetdk):

ca) Hatdsagi eljarasban modosithatd, vagy meghatarozhato:

a) az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval a védésavok és teruletek,

b) telekalakitasi terv alapjan a tdmbbelsdben elhelyezkedd telekhatarok Ovezet-, épitési
Ovezet és terlletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint a terulet-felhasznalasi egységen
beluli teruletet kiszolgalo ut, ha az maganut.

cb) Onkormanyzati rendeletben modosithatd, vagy meghatarozhato:

a) a belterileti hatar a beépitésre szant terlletek fejlesztési titemével dsszhangban,

b) a sajatos jogintézmények kore,

c) szakvélemény alapjan a helyi védett terilet, épitmény, vagy objektum listaja.




(7) Arendelet a V-2 szabalyozasi tervlappal egyutt érvényes.

(8) A telepiilésen a 2000. évi CXII. térvény a Balaton Kiemelt Udll6kérzet Teriiletrendezési
tervének elfogadasarél és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl
(tovabbiakban: BTSZ) el6irasai betartandok.

Héviz specialis hidrogeoldgiai és épitésfoldtani adottsagai miatt alkalmazandé
szabalyok

2.§ (1) Altalanos kdvetelmények:

- A varos teljes meglévd szennyviz- és csapadékviz halézatanak allapotat felll kell
vizsgalni, és fel kell deriteni azokat a csatornaszakaszokat, ahol a szennyviz- és
csapadeékviz csatornat illegalisan egyesitették.

- Felll kell vizsgalni a meglévd halézatok kapacitasat. A felllvizsgalat eredményeitdl
fuggben olyan haldzati rekonstrukciot kell végrehajtani, amely a miszaki és vizligyi hatésagi
kévetelményeken tulmenben telies koérlen megfelel a kdérnyezethidrologiai és
természetvédelmi kdvetelményeknek.

- A szennyvizcsatornak esetleg bekovetkez6 meghibasodasa esetére havaria tervet kell
késziteni és azt a hatdosagokkal jova kell hagyatni.

- Szennyviz és csapadékviz szikkasztas szigoruan tilos.

- Szilard burkolati utakat és térburkolatot vizzaréan, csapadékviz elvezeté rendszerrel
szabad csak épiteni.

(2) A jell fokozottan védendd terileten:

A védbovezetben csak olyan épitési tevékenység engedheté meg, amely nem befolyasolja
karosan a természetes hidrolégiai viszonyokat, és nem sérti a tézeglap természeti
védettségét.

A1 jelii természeti védelem alatt allo tézeglap elterjedési teriilete:

a) Uj épitmény az épitmény jellegétél fiiggetleniil csak egyedi hidroldgiai hatasvizsgalat és
geo technikai vizsgalat alapjan a vizlgyi, a kdérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hatosagok egyedi elbiralasa alapjan létesithetd. A vonatkozd rendeletek kdvetelményein
tulmenbéen a hatdsagok igénye esetén kornyezeti hatasvizsgalatot, vagy egyedi cél-
vizsgalatot is kell késziteni. A hatasvizsgalatok soran az épités elékészités, a kivitelezés és
az uzemelés teljes koril kornyezeti hatasat kell vizsgaini.

b) Epiiletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem
engedélyezheté.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartds viztelenités szigoruan tilos. Csak olyan
mélyépitési miszaki megoldast, vagy kivitelezési technologiat szabad engedélyezni, amely
nem jar viztelenitéssel.

d) Térszint alatti 0j kdézmivek létesitésénél, vagy a meglévd halozat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez6 vezeték anyagokat és csOkapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kézmdielfolyast. Viztelenitést nem igényl6 haldzatfektetési technoldgiat
kell alkalmazni.

A2 jelii kérnyezet hidroldgiai €s geo technikai szempontbdl érzékeny tertiilet:

a) Uj épitmény alatt maximalisan egy szintes mélyitett létesitmény (pince) épitése csak
céliranyos, részletes geo technikai vizsgalat és ahhoz kapcsolodd hidroldgiai vizsgalat
alapjan engedélyezhet6 abban az esetben, ha a munkagodor talajvizet és esetleges
rétegvizet kizaro, teljes mértékig vizzaré ideiglenes, vagy végleges koérllzarassal készl, és
az azon bellli viztelenitésnek nincs kérnyezeti hidroldgiai hatasa.

b) Talajvizszint ala, vagy té6zegbe mélyitett Iétesitmény, pince, illetve a felszin alatti vizek
szabad aramlasat gatlé alapozas nem létesithetd.



c) Térszint alatti uj kdzmiivek létesitésénél, vagy a meglévd haldzat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkezé vezeték anyagokat és cs®kapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kézmielfolyast. Viztelenitést nem igényl6é halozatfektetési technologiat
kell alkalmazni.

A3 jelii kornyezet hidrologiai és geotechnikai szempontbol kevésbé érzékeny
teriileten:

a) Uj épitmény esetén a védédvezeten belilli elhelyezkedés miatti hidrolégiai
hatasvizsgalat al6l felmentés kérhetd.

b) Mélyitett l1étesitmény (pince) épitése csak céliranyos, részletes geo technikai vizsgalat
alapjan épithetd a talajviz helyzettél fliggd korlatozassal.

c) Talajvizszint ala, vagy t6zegbe mélyitett Iétesitmény, pince, illetve a felszin alatti vizek
szabad aramlasat gatlé alapozas nem létesithetd.

d) Térszint alatti Uj kbézmlvek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkez6
vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a kézmuelfolyast.
Viztelenitést nem igényld halézatfektetési technolégiat kell alkalmazni.

(3) B jelli természeti védelem alatt all6 terileten (a tézeglap részben feltéliott és beépitett
elterjedési terllete az A jell dvezeten kivuli terlleteken):

B1 jelii (északi) teriiletrészen:

a) Részben évtizedek ota feltdltott és beépitett, részben meglévé foldmivel (megtervezett
feltoltéssel) lefedett terllet, részletes geo technikai vizsgalat, hidrologiai és kérnyezeti
hatasvizsgalatok alapjan a természetvédelmi térvények aldli egyedi felmentés esetén lehet
épiteni.

b) Eplletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem
engedélyezhet6.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartds viztelenités szigoruan tilos. Csak olyan
melyépitési miszaki megoldast, vagy kivitelezési technolégiat szabad engedélyezni, amely
nem jar viztelenitéssel.

d) Térszint alatti Uj kézmilvek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkezd
vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a kézmuelfolyast.
Viztelenitést nem igényl6 halézatfektetési technoldgiat kell alkalmazni.

B2 jelii (déli) teriiletrészen:

a) Uj épitmény az épitmény jellegétdl fiiggetleniil csak egyedi hidrolégiai hatasvizsgalat és
geo technikai vizsgalat alapjan a vizlgyi, a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatésagok egyedi elbiralasa alapjan létesithetd. A vonatkozé rendeletek kdvetelményein
tulmenbéen a hatdsagok igénye esetén kornyezeti hatasvizsgalatot, vagy egyedi cél-
vizsgalatot is kell késziteni.

b) Epiiletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem
engedélyezheté.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartds viztelenités szigortan tilos. Csak olyan
mélyépitési miszaki megoldast, vagy kivitelezési technoldgiat szabad engedélyezni, amely
nem jar viztelenitéssel.

d) Térszint alatti uj kdzmivek létesitésénél, vagy a meglévé halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez6 vezeték anyagokat és csOkapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kézmiuelfolyast. Viztelenitést nem igénylé halozatfektetési technoldgiat
kell alkalmazni.

(4) C jeli kornyezet hidrologiai és geo technikai szempontbdl kevésbé kedvezd
terileten:

a) Epitményeket csak geo technikai vizsgalat és szakvélemény alapjan szabad tervezni és
kivitelezni.

b) Epliletek alatt mélyitett Iétesitmény (pince, akna) épitése nem engedélyezhetd.



c) Mélyépitéshez kapcsoldéddéan (alapozas, kdzmiiépités) épitési viztelenitést csak
korlatozottan, a geo technikai javaslatoknak megfeleléen szabad végezni.

d) A természeti védelem alatt all6 B jelll dvezetek kdzvetlen kdzelsége miatt a térszint alatti
Uj kdzmivek létesitésénél, vagy a meglévé halozat javitasanal olyan fizikai paraméterekkel
rendelkezd vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a
kézmuelfolyast.

(5) D jelii kornyezet hidrologiai és geo technikai szempontbdl kedvezé adottsagu
teriileten:

a) Reszletes—geotechnikal—vizsgalat—és—szakvélemeny—javaslata Talajmechanikai
szakvélemény alapjan beépithetd dvezet.

b) Mélyitett Iétesitmény (pince) korlatozas nélkul épitheté.

c) Térszint alatti uj kdzmivek létesitésénél, vagy a meglévé haldzat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkezé vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kézmelfolyast.

(6) A felhagyott k6é- és homokfejtési helyeken meg kell szlintetni az illegalis hulladék- és
épitési tormeléklerakas lehetéségeit.

(7) Az intézkedési 6vezetek hatarai, a terlletek jelenlegi geo technikai feltartsaga alapjan,
a geomorfolégiai, foldtani és hidrogeologiai adatok figyelembevételével kerlltek
meghatarozasra. Az 6vezethatarok a részletesebb teriletfeltaras soran médosulhatnak.

Az egyes teriletek hatarat a szabalyozasi tervvel egyutt érvényes SzT-2 jeld tervliap
tartalmazza.

3.§ (1) Kdzponti belterlileten épitési tevékenység csak az épitési terlilet Ureg- és
pinceviszonyainak tisztazasa utan végezhet6.

) . SR, o
jelentés sziikséges:

a) a négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu tartészerkezetet
tartalmazé el6re gyartott, vagy vazas tartoszerkezet( épuleteknél,

b) meredek, csuszasveszélyes terlletek beépitésekor,

c) az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztdé, a 3 m-nél nagyobb
foldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jar6 épitkezéseknél, tovabba a lakossag,
Onkormanyzat, vagy tervezdk altal észlelt kedvezétlen mérndkgeoldgiai adottsagok esetén.

- Geotechnikai

(4) Az épitési Ovezeti, illetbleg Ovezeti elbirasokat a korabban épitési engedéllyel épult
épulletek bdbvitése, atalakitasa esetében a jelenlegi allapotot szerzett jogként kell elismerni.-is
alkalmazni-kell: Azokat az épitési engedéllyel épitett éplleteket, amelyek elhelyezkedése (a
telekhataroktdl és a szomszédos épuletektdl valé tavolsaga), valamint nagysaga



(alapteriilete, magassaga) tullépi a hatalyos elGirasokat szintén szerzett jogként kell
elismerni. Attervezéskor ezen értékek nem léphetdk at, lehetdleg kozeliteni kell a ma
hatalyos Jogszabalyokban meghatarozott ertekek fele Teljes bontas eseten a szerzett Jog
megszinik. ,
Teljes bontasnak mlnosul ha az epulet felszm felettl faIfeIuIetelnek Iegalabb 75% -a bontasra
kerdl.

Azokban a kialakult esetekben, amikor az épitési hely mérete a telken szabalyosan
kialakitott épulet szélességénél, mélységénel kisebbre adddna, valamint magan-, és
kozérdeket, szomszédjogokat nem sért, akkor a kialakult allapot szerinti (meglévé
épuletekhez viszonyitott) el6-, és hatsokert mérete megtarthatd, a telepitési tavolsagra
vonatkozo6 orszagos el8irasok figyelembe vétele mellett.

(5) Az épités (telekalakitas) a szabalyozasi tervvel nem egyezd terilet felhasznalas
esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b) a terv szerinti terlilet felhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tébb év) valik
esedékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
koltségesebbé (amennyiben az épitteté vallalja a kartalanitas nélkili elbontasi
kotelezettséget, erték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes
meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkuli elbontasi kotelezettségét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

(6) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul tertlet-
elokeSZ|tes kozmuvesﬂes hlanya mlatt) nem blzt03|tottak eplteS| engedely nem adhato Ehvi

Az épitési engedely kladhato abban az estben ha az egyébként rendelkezesre aIIo kdzm
csak felbdvitéssel (haldozatbdvitéssel) tudja kiszolgalni a tervezett épllet altal igényelt
mértéket és ennek megvaldsithatosagat az érintett kdzmikezeld nyilatkozataval igazolja.
EbbSl az estben a sziikséges felbdvitést (halézatbbvitést) a hasznalatbavételi eljaras
idépontjaig az épittetdének ki kell épiteni. A hasznalatbavételi engedély csak az tUzemel6
kozmuvekre valo rakotes esetén adhato Ki.

Kozteriiletek

5.8 (1) A terv legfontosabb eleme a kozterlletek és a nem kozterlletek elhatarolasara
vonatkozé szabalyozasi vonal.

(2) A terven feltintetett kdzterlletek a kozérdekbdl sziikséges terlletek, melyek egyrészt a
varosi kozélet terei, a varos mikodéséhez, lzemeltetéséhez szikséges terlletek, masrészt
az egyes telkek kozteruletl kapcsolatalt (kozut kozmu stb ) biztositjék.

(4) Kozterileten csak kdzhasznalatra szolgald, alabbi épitmények létesithetdk, illetve
helyezhetdk el:

a) legfeljebb 16 m2 alapteruletl autébusz-vardhelyiség vagy tet6,

b) legfelijebb 4 m2 alapteruleti, fa homlokzatu, térelemes, 6nallé alapszerkezet nélkiili
pavilon. A pavilont a telepulésképbe illéen, a kdzlekedésbiztonsagi elSirasok
figyelembevételével, valamint a kozterllet kezelhetéségének, tisztantarthatésaganak
biztositasaval lehet elhelyezni. Egy-egy kdzterileti szakaszon csak azonos formaju, anyagu
és szinl pavilonok allithatok fel.



c) telefonfulkék, valamint kozmiepitmenyek (szivattyGhazak, traféhazak, telefon-
alkdézpontok, stb.) és koztargyak helyezhetdk el, az OTEK 39. §-anak eléirasai szerint,
d) hlrdeto (reklam) berendezes onkormanyzat kqun rendelete szerlnt

(5) Kozteriileten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell elhelyezni, hogy az a
koztertlet rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a kézmUvek elhelyezését, lizemeltetését,
karbantartasat nem akadalyozhatja (OTEK 2. 4bra).

(6) A kozteriiletekkel kapcsolatban a Héviz varos Onkormanyzata mindenkor érvényben
lév6 kozterllet hasznalat szabalyozasardl sz6lo rendeletében foglaltakat is alkalmazni kell.

Telekalakitasi rendelkezések

6.§ (1) Az U] telkek legkisebb méreteit az dvezeti elbirasok szerint kell megallapitani.

(2) Az U] saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
Ovezetben kialakithatd telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének mindstilnek, ha a méreteik
csak a kialakitasuk idején hatalyos eléirasoknak felelnek meg.

4)A szabalyozaS| terven JeIoIt tervezett telekhatarok iranyado Jelleguek

Epitési telkek beépitési médjanak meghatarozasa

7.8 (1) Az épitési telkek épllet elhelyezésére szolgald terlletrészét az Ovezeti
el6irasokban meghatarozott épitési hely valamint a kotelezd zoldfellleti terllethasznalatok
beépitési korlatozasai alapjan kell megallapitani. Epiilet az adott épitési telken bellil ott
épithetd, ahol azt az 6sszes elbiras azt lehetbvé teszi.

(2) Az épitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- és a hatsokert méreteket
altalaban az adott beépitési mod alapjan az OTEK el6irasai szerint kell megallapitani. Az
ettdl eltérd helyi el6irasokat az dvezeti elirasok és a Szabalyozasi Terv rogzitik.

(3) A Kkialakult beépitési modu, atalakitasra nem szant karakter( terlleteken
alkalmazando6 szabalyok:

a) A kialakult terlleteken a beépitési médot, az elékert szikségességét és mértékét, az
épitési hely terlletét, a hatsdkert mértékét és a telek beépitésének feltételeit sajatos
el6irasok hianyaban a szomszédos telkeken kialakult adottsagok és az egyéb orszagos
érvény( el6irasok alapjan és az Etv. 18.§ (2) bekezdése szerinti illeszkedés elve szerint az
épitési hatésag hatarozza meg a varosi féépitész, vagy terlleti f6épitész altal vezetett
tervtanacs allasfoglalasanak figyelembevételével. Az épittetd a varosi féépitésztdl kérheti a
vonatkoz¢ illeszkedési szabalyok tételes meghatarozasat.

b) Ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési el6irasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a
korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat,
illetve telekalakitast végezni:

c) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el6irdsoknak, a meglévd
épllet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterllete,
épitménymagassaga nem ndvelhetd.

Kivéve:

ca) tetbtér beépités,

cb) lakéterileten jogerés épitési engedéllyel és legfeliebb 30%-0s beépitettséggel
megvalosult épulet(ek) esetében, lakasépités vagy lakasbdvités céljabol az dvezetben
megengedett mértékig (valamint az elSirt telepitési tavolsag biztositasaval) az



épitménymagassag novelhetd, illetve: ha a szomszédos épliletek épitménymagassaga és az
utcaban kialakult utcakép indokolja, ha az esetleges épitménymagassag ndovekedése nem
korlatozza a szomszédos éplletek hasznalatat (pl. benapozas biztositasa).

A Kkivételek esetében a beépitettség megtartdasa mellett a szintterllet ndévekedése
megengedhetd.

d) Ha az épulet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az dvezeti
el6irasokat kell alkalmazni.

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az éplletek az oldalhataron sorosan, az
utcai épitési vonaltdl 5,0 m tavolsagban keresztszarnnyal is bévilhetnek.

8. § Héviz Varos Onkormanyzata Epitészeti-miiszaki Tervtanacsot miikddtet. A tervtanacs
mikodését az 57/2011 (X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

Az épitményekre vonatkozé altalanos eldirasok

9.§ (1) A varosban csak olyan telepllésképi és épitészeti szempontbdl igényes -
els6sorban egyedi tervezési - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsagainak, a
kornyezetuk jellegének, a rendeltetésik kdvetelményeinek, az épitbanyagok sajatossagainak
megfeleléen alakitottak ki.

(2) Az egy telken lévé épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy
kell kialakitani, hogy azok egymassal Osszhangban legyenek és formai szempontbdl
egységes épitmény-egylttes hatasat keltsék.

(3) Az épitési dvezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassag értékeit nem
Iépheti at az épitmény

- a kozterllet felé nézé,

- a szomszeédos telekhatartol 3 m-en belul allo

homlokzatainak magassaga.

(4) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(5) Az épuletek tetbzete a hagyomanyos formakhoz igazodd, magas tetés konstrukcioban
készllhet. A zartsoru beépités kivételével kerilini kell a mindkét oldalon tlizfalakkal zart
nyeregtetdk alkalmazasat az uj lakotertleteken.

(6) A lakoépulettdl kulonalld épllet (gazdasagi épllet) - kialakult allapot kivételével -
legfeliebb 3,5 m homlokzatmagassagu, a lakéépllettel 6sszhangban 1év6, ahhoz
harmonikusan illeszkedd épitészeti kialakitasu lehet.

(7) Terepszint alatti épitményekre vonatkozo el8irasok:

a) Terepszint alatti épitmény (az el6-, oldal-, és hatsékert kivételével) barhol létesithetd,
ahol nem gatoljak épités hidrolégiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geo technikai adottsagok
illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas Iétesitményeket.

Kivételes esetben, amikor a kialakult allapot és a meglévé terepszint lehetévé teszi, a
kozteruletet nem zavardan, terepszint alatti épitmény az el6kertben elhelyezhetd.

b) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél.



c) A terepszint alatti |étesitmény feletti kert, zoldfelilet az OTEK 25.§-aban rogzitett
feltételek mellett szamithaté be az épitési telekre elGirt legkisebb zdldfellleti mutato
értékeébe.

d) A varos beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem
haladhatja meg a telek legnagyobb beépithetd tertletének 10%-at.

(8) A varos beépitésre nem szant terlletén 10 m-nél magasabb épitményeket a
kornyezethez (a domborzati és névényi adottsagokhoz) illeszkedben kell elhelyezni.

(9) A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai
vizsgalatot és kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

(10) Klimaberendezés, turbokazan, kdzponti porszivo szellbzényilasat szomszéd telkére
oldalhataron allé beépitési mod esetén, valamint az épulet f6 (utcai) homlokzatara nem lehet
elhelyezni.

(11) A varos teruletén a tet6héjazat kialakitasat az utcaképre jellemz6 tet6fedésekhez
illeszked6en kell kialakitani. A tet6fedés nem lehet: hullampala, kék szinl bitumenes
zsindely- és kék szinl lemezfedés.

Kdézmiivesités, kozmiilétesitmények

10.§ (1) (1) Koézmdilétesitmények és kdzmihaldzatok elhelyezésére vonatkozolag az
OTEK eldirasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irasokat figyelembe kell
venni. Az el6irasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltet, az érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A telepilés beepitett, illetve beeépitésre szant teriletén épllet epitésére epitési
engedely csak akkor adhato funkmovaltas csak akkor engedelyezheto ha az—QIEK—8—§-ban

a villamos energia, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és —tisztitds, valamint a kozterlleti
csapadékviz-elvezetés egyuttesen kdzlizemi, vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.

(3) A telepulés beépitésre nem szant tertletén, bel- és kiltertletén uj épulet elhelyezése,
ill. meglevo epulet funkmovaltasa csak akkor engedelyezheto ha a—l—es—bekezelesnek

a villamos energia, az ivoviz kdzuzemi, vagy kozcélu szolgaltatassal, a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitdmezével ellatott
olddmedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténik;

(4) Beépitésre nem szant terlleteken a szakhatésagok altal is elfogadott k6zm(ipétld
berendezés létesithetd.

(5) Héviz a 8005/1995. (KHV Ert. 22.) KHVM tajékoztatdja szerint az 1.1. Fokozottan
érzékeny, Uzemeld vizbazisok terlletén fekszik, ezért a vizbazis védelmét szolgald agazati
el6irasokat be kell tartani.

(6) Elbvizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezbanyag tartalomra vonatkozd hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell
tartani. A felszini vizek minésége védelmének szabdlyairdl sz6ld, mddositott 220/2004.
(VI.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szol6 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet
szerint.

(7) A kézmivek elhelyezésével érintett tertleteken belll épitmény elhelyezésére csak az
illetékes szakhatdsag eseti eldirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) kertlhet sor.



Tlizvédelem

11.§ (1) A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodé tevékenységet folytatd
maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és maganszemélyek jogi szemelyiséggel
nem rendelkezd szervezeteinek az oltéviz biztositasardl gondoskodniuk kell. A gazdalkodé
tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltoviznyerési lehetéségek
biztositasa az Onkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
szerint kell biztositani.

(2) A varosban a mértékado tlizszakasz terilete nem lehet nagyobb, mint a terlleten
létesitendd tlzoltd vizforrasokbdl biztosithatd oltéviz-intenzitas.

(3 A thzoltosag vonulasa és mikodése céljara - ha arrdl jogszabaly, illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik- az épitményekhez olyan utat, illetve teriletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlzolté gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és
mikodtetésére.

Jarmiivek elhelyezése

12.§ (1) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, onalldé rendeltetésli egységek,
terliletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 4-es szamu
mellékletében meghatarozott meértéki jarmitarolét, varakozd (parkold) helyet, és rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

(2) Az ideiglenes, illet6leg alkalmi kozterileti Gzleti terlletekhez nem szikséges U
varakozohelyeket létesiteni.

(3) Az OTEK 42. §-a altal el6irt varakozohelyek részben - az ide vonatkozd
Onkormanyzati parkolasi rendelet alapjan (jelenleg a 27/2004. (V1.30.) rendelet) - a
kapcsolddoé kozterlleten is megépithetbek, esetleg megvalthatoak.

(4) A kdzteruleti parkolast az 6nkormanyzat parkolasi rendelete szabalyozza.

(5) Minden parkolo kialakitdsanal minden 4 db gépkocsi allas utan legalabb egy
nagylombu koros fa Ultetése és fenntartasa biztositando.

Kornyezetalakitas, kornyezetvédelem

13.§

(2) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolydsba csak az elsé fokon
eljaré vizugyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(3) Minden 20 féréhelynél nagyobb parkoléhely kialakitasat szilard burkolattal kell ellatni
és iszap- és olajfogoét kell beépiteni.

pPs

TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK
A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalom meghatarozas

14. § (1) A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa: az épitmények
egyes homlokzatfeliileteinek kiilén-kiilén szamitott (az OTEK 1. sz. mellékletének 23. 26.
pontja szerint) F/L értéke.

Megjegyzés:

az épitési Ovezetek épitési hasznalatat tartalmazé tablazatokban a telkekre és
épitménymagassagokra vonatkozo értékek Uj telekalakitasokra, illetve U éplletek épitésére
értendok,



a K jel a kialakult allapotra utal, ha az ahhoz val¢ illeszkedés fontos vagy megengedheté.

Terulethasznalat intenzitas: az egyes telkekre vonatkoztatandd viszonyszam, az egy
telken elhelyezhetd épulet(ek) 6sszes szintteruletének és a telek teriletének hanyadosa.

(2) A jelenlegi kozterulet feldli telekhatar - amennyiben a terv masként nem rendelkezik -
kotelezd szabalyozasi vonalnak tekintendé.

(3) A kotelezb erejli elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga
utan.

(4) Azokon a terlleteken, ahol a terlletfelhasznalas vagy az épitési dvezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak megfeleléen engedélyezheté.

(5) Az iranyad6 szabalyozasi elemektél az épitésugyi hatdésag sajat hataskorében
eltérhet.

int) F/L értoke.
Szintterlleti mutatd: a telken az 0Osszes épitményszint bruttd alapteriletének és a
telekterilet hanyadosa.

Telepulésszerkezet, teriilet felhasznalas

15.§ A szabalyozasi terv

a) a varos kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kulonb6z6 terulet felhasznalasi egységekre osztja fel,

b) a beépitésre szant terlletbe tartozé terilet felhasznalasi egységek terileteit kilonbozé
épitési dvezetekbe sorolja,

c) a beépitésre nem szant terlletbe tartozd terllet felhasznalasi egységek terlleteit
kllonb6zb dvezetekbe sorolja,

d) az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kdzteriletekre és kdzterliletnek nem minésulé
terlletekre osztja.

Teriilet felhasznalasi egységek és ovezeteik

16.§ A varos terlletét az alabbi terulet felhasznalasi egységekre alkotjak:
a) Beépitésre szant terliletek:

- nagyvarosias lakoterulet (Ln)

- kisvarosias lakotertlet (Lk)

- kertvarosias lakoterulet (Lke)

- teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt)

- kdzponti vegyes tertlet (Vk)

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet (Gksz)
- dulBhazas terilet (Ul)

- killénleges terilet (K)

b) Beépitésre nem szant teriiletek:

- kdzlekedési és kdzmdi teriilet (KO)

- zOldterulet (2)

- erd6terllet (E)

- mez8gazdasagi terllet (M)

- egyéb tertlet (V)



V.

A VAROS TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok

17.§ (1) Az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk
szerint a beépitésre szant teriletek az alabbi terllet felhasznalasi egységre osztottak (a
terllet felhasznalasi egységet, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza).

(2) A tablazatban a telkekre és épitménymagassagra vonatkozd értékek tervezett
allapotra értenddk. Az Uj telek minimalis nagysaga a megosztas esetén visszamaradé telekre
is vonatkozik. (a K jel a kialakult allapotra utal)

(3) Témbfeltaras esetén alkalmazando szabalyok:

A kialakult - altalaban szabalytalan alaku - tombok racionalis feltarasa, az azokban térténé
telekalakitas lehetéseége indokolja a tdmbokre vonatkozd Ovezeti elbirasok kiegészitését az
alabbiak szerint:

- a kialakitando legkisebb telekterllet nagysaga 30%-kal

- a kialakitand6 legkisebb telekszélesség 20%-kal

- a kialakitand6 legkisebb telekmélység 20%-kal

csOkkenthetd.

(5) A lakas az OTEK 165. §-a szerinti tartalommal létesitendé.
(6) Telkek kozotti kerités: max. 1,80 m magas, az attekintést gatld, de a légmozgast
biztosito lehet. TOMOr kerités nem épithetd.

Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

18.§ (1) E telepllés-felhasznalasi egységbe a varos kialakult - korabban tombtelkes -
lakéteruletei tartoznak.

(2) a) A terlleten elhelyezheté:

a) lakoéplilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd éplilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,

d) sportépitmeény,

e) a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari éplilet.

b) A terilleten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheté:

a) szallashely szolgaltato épulet,

b) a terulet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré6 hatasu egyéb gazdasagi
létesitmény.



(3) A lapostetés épliletek magastetdvel vald kialakitasa - ha az egyéb (pl. zoéldfelllet
nagysaga, parkolas biztositottsaga, benapozas, tlizrendészet) szabalyzatba nem (tkozik -
engedélyezhetd.

(4) A terulet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
el6irdsokat a kdvetkezb tablazatok tartalmazzak:

Ln-1 jelli épitési bvezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telektertlet meéret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allo
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-13,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 K - 30* %
* a zoldfeliiletek nagysaga zéldbeton parkolék nélkil szamitandok.

Az éplleteket - a korabban uszoételek konturjan belll - lehet béviteni (pl. loggia

kialakitasa).

Az épuleteket korllvevd jelenlegi kozteruletekbdl telekalakitasi terv készitésével az
épulethez telek alakithato.

Ln-2 jeli épitési dvezet (telkes) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-13,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 30* %

* a zoldfeliiletek nagysaga z6ldbeton parkolék nélkiil szamitandok.

(5) Nagyvarosias lakoterilet - garazseépitési felhasznalasi egység (Ln-gk):

a) Az e terllet felhasznalasi egységbe (terliletbe) tartozd telkek helyét, telekformajat,
Ovezeti jelét a szabalyozasi terv jelodli. E telkek kialakultak, nem oszthatok.

b) A terlleten az épitési dvezet f6 rendeltetésének megfelel (gépkocsi tarolas), valamint
az ahhoz kapcsolddé szolgaltato épitmények helyezhet6k el.

c) Az dvezetben gépkocsi tarolason kivil egyéb szolgaltatoé tevékenység is folytathatd, ha
ezzel a kdrnyezet parkolasi mérlege nem romlik.

d) A gépjarmiitarolok kialakitasara vonatkozo eléirasok:

da) kialakithat6é épitménymagassag (a bejarat felél): max. 2,70 m,

db) az éplletek kialakitasanal gondoskodni kell arrdl, hogy az 6nallé gépjarmitarolok
szilard padozatu, kbzvetlen természetes szell6zésl, a levegdnél nehezebb égéstermékek
elvezetését biztositd megoldasuak legyenek,

dc) az épuletek kialakitasanal tekintettel kell lenni (épitbanyagok, nyildszardk) az
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatra.

(6) Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sbriség
szintteruleti mutatd mértéke 2,0.

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

19.§ (1) - (7) A teruleten elhelyezhetd:

a)lakéépllet (egy telken maximum 6 lakas helyezhet6 el),

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd éplilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

d) sportépitmeény,

e)a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiipari épulet.

(2) A terilleten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheté:

a) szallashely szolgaltaté épllet maximum 6 egyséqig,

b) a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi l1étesitmény.



(3) A terllet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési

eléirasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

Lk-1 jell épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telektertlet méret K m?2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K m
A beépitési mod oldalhataron
allo; szabadon
allg™*
A megengedett legkisebb/legnagyobb K-6,0 m
epitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 * %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20** %
Lk-2 jelii épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet meret K - 600 m?2
A kialakithaté telek legkisebb szélessegi mérete K-20 m
A beépitési méd oldalhataron
allo; zartsoru™**
A megengedett legkisebb/legnagyobb K-6,0 m
epitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 * %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20** %
Lk-3 jelii épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telekterulet meret K - 600 m?2
A kialakithat¢ telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
A beépitési mod oldalhataron
allo; zartsoryx:x
A megengedett legkisebb/legnagyobb K-75 m
épitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 * %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20** %
Lk-4 jelii épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet meret K mZ2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m
A beépitési méd csoporthazas
A megengedett legkisebb/legnagyobb K-6,0 m
epitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 * %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20** %

* Az 6vezetben a beépitettség az aldbbi médon szamithaté:
150 300 m2-nél kisebb kialakult teleknél 60% - OTEK alapjan - (96-180 m2)
150- 300 m2-t meghaladd nagysagu kialakult telkek esetében

ba) 150- 300 m2-ig 60% (90 180 m2)
bb) a tovabbi telekrész beépithetésége 20%.

** A zoldfelilet mértéke (Z) minimum 20%, a telken az egyéb burkolt fellletek aranya

maximum 20%. Z=100-(B+20%)

Képlet: B=A+(T-150 300)x0,2

B: beépithetd tertlet
T: a telek terilete

A: a 150 300 m2-es telekteriilet 60%-a




** A beépitési mod az egyes tdombokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jeldlve az
Ovezeti jelben.

(4) Az dvezetben a telken maximum 2 épllet helyezhetd el.

(5) Az épuletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatnal nrem—léphetitilaz
Sofosig : Sofbeas ag-ertekét: az illeszkedés szabalyai szerint

az utcaképhez kell igazodjon.

Az épitménymagassag meghatarozasanal alkalmazandé eléirasok:

a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lk-
1 és Lk-2 ovezet esetében 7,0 m, az Lk-3 dvezetben 8,0 m lehet,

b) ha a telek lejtése 15% feletti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lk-1 és Lk-
2 ovezet esetében 7,5 m, az Lk-3 dvezetben 8,5 m lehet.

(6) Az épitési telken az egyes épliletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
.epitési helyen” belll szabadon elhelyezheték. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs jelélve
a Szabalyozasi Terven, akkor a kdvetkezdképpen kell eljarni:

a) az épitési hely kozterulet feldli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, Uj lakétertleten
minimum 5,0 m-es el6kert,

b) az épitmények kdzotti legkisebb telepitési tavolsag szabadon allo, oldalhataron allé és
ikres beépitési mdéd esetén az elbirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke.
A nyilas nélkuli kialakitasu, vagy csak az egyik, nem huzamos tartézkodas céljat szolgalo
helyiség nyilasait tartalmazé homlokzatu éplletek kdzott telepitési tavolsagot nem kell tartani

c) az oldalkert szélessége az oldalhataron &all6 beépitési mod esetében egyenld az
épitménymagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos épuletnek a felé es6
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévé éplletek esetén a
kialakult allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon allé
és ikres beépitési mod esetén: épitménymagassag (telepitési tavolsag) fele.

(6) c) A hatsokert mélysége nem lehet kisebb az épitmény hatsékertre nézé tényleges
homlokzatmagassaganak mértékénél, illetve 6,00 m-nél.”

(7) A lakéterlleten magas tetds éplletek létesitheték, a tetd hajlasszoge jellemzéen 20-
15- 45° kdzott lehet.

(8) Az utca feldli telekhatarokon legfeljebb 50 cm magassagu tomor (beton, ké vagy tégla)
labazatos, 1,50-2,20 m kdzo6tti magassagu attort kerités létesithetd.

(9) Szemeélygépkocsi elhelyezését telken belll kell megoldani.

(10) A terulet felhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintterilet—siriiseg
szinttertleti mutato 1,2.



Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

20. § (1) A terlleten elhelyezhetd:

a) lakoépulet (egy telken max. 4 lakas épithetd),

b) a helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, egészsegugyi, szolgaltato,
vendéglatd, valamint a javito-szolgaltatast biztosito épllet,

c) kivételesen elhelyezhet6 a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

d) melléképitmények kozul elhelyezhet6:

da) kézmii csatlakozasi mtargy,

db) kerti épitmény, kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

dc) kerti épitett tizrakd hely,

dd) kerti lugas, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté.

A teriileten nem helyezhetd el egyhazi, oktatasi, egészségugyi épulet.

(2) Az dvezetben a telken maximum 2 épulet Iétesithetd.

(3) A terulet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kdvetkez6 tablazatok tartalmazzak:

Lke-1 jell épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret K - 500 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-14 M

A beépitési mod Szabadon  all6;
oldalhataron allo**

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag K-6,0 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 * %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-2 jell épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret K-720 m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-16 M

A beépitési méd Szabadon allo;
oldalhataron allo**

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag K-6,0 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 * %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-3 jelli épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret K - 900 m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-18 M

A beépitési méd Szabadon allo;
oldalhataron allo**

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag K -455,50 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 * %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-4 jell épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret K m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K M

A beépitési mod csoporthazas

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag K-6,0 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 K-* %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 minimum 50 %

Lke-5 jell épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertilet méret 220 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K M

A beépitési mod szabadon allo




A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 45-75 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 50 %

A teriiletre telekalakitasi terv készitendd.
* Az dvezetben a beépitettség az alabbi médon szamithato:

a) 500 720 m2-nél kisebb kialakult teleknél 30% - OTEK alapjan - (156 216 m2)
b) 500 720 m2-t meghaladé nagysagu kialakult telkek esetében

500 720 m2-ig 30% (156 216 m?)
a tovabbi telekrész beépithetésége 15 20 %

Képlet: B=A+(T-500)x0,15
B: beépithetd tertlet
T: a telek terilete

A: az 500 m2-es telekterilet 30%-a

Példa bedoitatied
a)720-m2-es-teleknél
B=150+(720-500)x0-15=183-m2-25.4%
b)-900-m2-es-teleknél
B=150+(900-500)x015=210-m2-23.33%
€)-1000-mZ-es-teleknél
B=150+{1000-500)x0,15=225 m222.5%
d)-1500-m2-es-telekné!
B=150+(1500-500)x0,15=300-m220%

** A beépitési moéd az egyes tdmbokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jeldlve az
Ovezeti jelben.

(4) Az oldalhataron lév6 épitési helyen belul az épulet szabadon all6 mdédon is
elhelyezhet6.

(5) Kialakult épitési dvezetben (K) maximum két telek vonhat6 dssze. Az Ujonnan kialakuld
lakoterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m lehet.

(6) Az épuletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatnal nem I|épheti tul az
épitési dvezetre meghatarozott épitménymagassag értékét.

(7) Az épitménymagassag meghatarozasanal alkalmazandé eléirasok:

- ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lke-
1 és Lke-2 dvezet esetében 7,0 m, az Lk3-3 ovezetben 5,0 m lehet,

- ha a telek lejtése 15% feletti, a lejté fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lke-1 és
Lke-2 6vezet esetében 7,5 m, az Lke-3 ovezetben 6,0 m lehet.

(8) Az épitési telken az egyes éplletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
Lepitési helyen” belll szabadon elhelyezheték Ha az épitési hely és hatarvonal nincs jeldlve
a Szabalyozasi Terven, akkor a kdvetkezéképpen kell eljarni:

a) az épitési hely koztertlet feldli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, Uj
lakoteruleten minimum 5,0 m-es el6kert,

b) az épitmények kdzétti legkisebb telepitési tavolsag szabadon alld, oldalhataron allé és
ikres beépitési mod esetén az el6irt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke.
A nyilas nélkudli kialakitasu, vagy csak az egyik, nem huzamos tartdozkodas céljat szolgalo
helyiség nyilasait tartalmazé homlokzatu éplletek kdzott telepitési tavolsagot nem kell tartani

c) az oldalkert szélessége az oldalhataron all6 beépitési mod esetében egyenld az
épitménymagassaggal (telepitési tavolsag), csokkentve a szomszédos éplletnek a felé esd
oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévd éplletek esetén a



kialakult allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon allé
és ikres beépitési mod esetén: épitménymagassag (telepitési tavolsag) fele.

d) Az épitési telken a hatsokert méretét az alabbiak szerint kell megallapitani:

Telekmélység (m) Hatsokert (m)
<30 6
<40 8
<50 10
<60 12
<70 15
<80 20
<90 25

(9) A lakoterlleten magas tet6s éplletek |étesithetbk, a tetd hajlasszoge 20 15-45° kozott
lehet.

(10) Az utca feldli telekhatarokon csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton, kb
vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kozotti magassagu attort kerités létesithetd.

(11) A személygépkocsi elhelyezését sajat telken belll kell megoldani.

(12) A terllet felhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintterilet—siriiség
szintterlleti mutaté: 0,6.

Varoskozpont vegyes teriilete (Vt)

21. § (1) A teriileten az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett
épitmények helyezheték el.

(2) E tertlet felhasznalasi egységbe (terlletbe) a varoskdzpont, valamint a varos egyéb
helyein kialakult kereskedelmi és vendéglatdé helyek kdrnyezetének terllete, illetve a
Széchenyi utca mentén tervezett terilet tartozik.

(3) A teruleten betartandé telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkezd tablazatok
tartalmazzak:

Vi-1 jell épitési Ovezet OTEK | HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 400 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
A beépitési mod - oldalhataron allo;

zartsoru*

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-6,0-9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 K-20 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sirliség
szintteruleti mutatd mértéke 1,8.

Vt-2 jell épitési dvezet OTEK | HESZ
A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 500 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
A beépitési méd - oldalhataron allo;
szabadonallo;
zartsoru*
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-45-75 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 45 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 30 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—siriiség
szintteruleti mutatd mértéke 1,0.



Vt-3 jelii épitési vezet*™* OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteruilet méret - K-50 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-5 M
A beépitési méd - zartsoru

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-4,5 M
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-80 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 10 K-10 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—siriség
szinttertleti mutatd mértéke 1,0.

Vt-4 jelii épitési dvezet™™ OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K - 300 m?2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m

A beépitési mod - oldalhataron allo;
szabadon allo;
zartsoru*

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-45-9,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sirliség
szintteruleti mutaté mértéke 1,8.

Vt-5 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - 200 m?2
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete - 10 m
A beépitési méd - szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sbriseg
szintteruleti mutatd mértéke 1,0.

Vt-6 jell épitési dvezet*™** OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K - 300 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-12 m
A beépitési mod - szabadon allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-12,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertiletsbriség szintteruleti
mutaté mértéke 1,8.
* A beépitési mod az egyes tombdkre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jeldlve az
Ovezeti jelben.
** A Vt-4-es Ovezetben nem helyezhet6 el:
e
EIIEEE,IE H,IEE Sny:
- Uzemanyagtolté.
*** A Vt-3-as Ovezetben nem helyezhet6 el:
Sépilet
E'IE,EI °p T'Ielt Jitato-opiilet
- sportépitmény;
- Uzemanyagtolté.
**ek A Vt-6-0s dvezetben nem helyezhet6 el:

~lakdépilet:



(4) A kialakult beépitési slrliségl telkek estén, ha a meglévd épllet 80%-nal nagyobb
beépitési szazaléku, az Ujraépités esetén a meglévd épulet konturjan belll lehet az atépitést
megoldani (szerzett jog) a tlzrendészeti szakhatosagi elbirasok betartasa mellett. Bontas
esetén a szerzett jog megszinik.

Kozponti vegyes teriilet (Vk)

22. § (1) A terlileten tébb 6nallé rendeltetésli egységet magaban foglald, els6sorban
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi éplletek helyezheték el. A terlleten az
OTEK 17.§-aban részletesen megnevezett épitmények helyezheték el.

(2) E tertlet felhasznalasi egységbe a varos oktatasi és tervezett sportolasi
intézményeinek terllete tartozik.

(3) A betartando telekalakitasi €s beépitési elirasokat a kbvetkezd tablazat tartalmazza:

Vk jelii épitési dvezet HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret K - 1000 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
mélységi meérete K-60 m
A beépitési méd szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,0-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(5) A megengedett legnagyobb szinttertletsiriiség szinttertleti mutaté 2,0.
(6) A 3. sz. mellékletben felsorolt terlletekre az oktatasi intézmények bévithetéségének
biztositasara elévasarlasi jogot kell bejegyezni.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

23.§ (1) E terlleten kereskedelmi, szolgéltatd, els6sorban nem jelent6s zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységl célu épiiletek, helyezhetdk el. A teriileten az OTEK 19.§-aban
megnevezett épitmények helyezhetdk el.

(2) E tertlet felhasznalasi egységbe a Szent Andras uttdl délre, illetve az Attila utca északi
végeén kialakult tertiletek tartoznak.

(3) A betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Gksz jelii épitési dvezet HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret K - 800 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
mélységi mérete K-35 m
A beépitési méd szabadon all6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) A megengedett legnagyobb szinttertletsiriiség szinttertleti mutaté 1,0.
Udiiléhazas udiiléteriilet (Ui1)

24. § (1) A terlleten olyan Uduléépuletek, apartman hazak, otthonhazak, tdulétaborok és
kempingek helyezhetbk el, amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitasuk és felszereltséguk,
valamint infrastrukturalis ellatottsagok alapjan az Gdulési célu tartdbzkodasra alkalmasak, és
amelyek a tulnyomdan valtozé iidiil6i kér hosszabb tartézkodasara szolgalnak (OTEK 22.8§).



A terileten az Gdul6évendégek és a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod
(hitéleti is), vendéglato épitmények is elhelyezhetdk.
(2) A betartandd telekalakitasi €s beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Uii jelt épitési dvezet HESZ

A kialakithato legkisebb telekteruilet méret K - 1000 m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-25 m
mélységi mérete K-40 m
A beépitési méd szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag K-13,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke

(4) Az Ul jeli épitési dvezetben kialakult homlokzatmagassagu, tobb idiléegységes
uduléépuletek vannak. Az 6vezetben ujabb uduléépuleteket elhelyezni, a meglévd épuleteket
atalakitani az 6vezeti eléirasoknak megfeleléen szabad.

(5) A megengedett legnagyobb szinttertletsirliség szinttertleti mutato 2,0.

Kiilonleges teriiletek (K)

25.§ (1) A kulonleges terlletek a varos azon teriletei, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
koérnyezetikre, vagy a kdrnyezetik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek)
mas beépitésre szant terllet felhasznalasu teriletektdl eltérnek.

(2) E terilet felhasznalasi egységbe (teriletbe) tartozé tombdok helyét, telekformajat,
Ovezeti jelét a szabalyozasi terv jeloli.

(3) E terlleten az épitési dvezetek f6 rendeltetésének megfelel6, valamint az ahhoz
kapcsolodd épitmeények helyezheték el.

25.§ (4) A terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

K-gyh-1 jeli épitési dvezet OTEK HESZ

(meglévé gydgyfurdd létesitmények)

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K M2
K

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - M

A beépitési méd - szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-75 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 20 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 70 %

A mar meglévd épiiletek kérnyezetében ujabb beépités csak a terven jelolt épitési

helyen belil - az épiletek rekonstrukcidja, sziikkséges bévitése kapcsan -

engedélyezhetd.

K-gyh-2 jell épitési dvezet : 2

(uj gyogyfurdd létesitmények) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K M2
K

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - M

A beépitési méd - szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 6,0-13,0 M

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 50 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteriblet—sirliség
szintteruleti mutatd mértéke 1,0.



K-gyp: gyogy-park terulete: védéerdd, természetvédelmi terulet, Uj épulet |étesitése
tilos.

K-k jell épitési bvezet (gyogy-kemping) OTEK ]
HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K M2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K M
A beépitési mod - szabadon allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-4,5 M
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 2 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—siriség
szinttertleti mutatdé mértéke 0,2.

K-i jell épitési dvezet (Uzemi terllet) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K M2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K M
A beépitési méd - szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-4,5 M
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—siriseg
szintteruleti mutatdé mértéke 0,5.

K-sp jel épitési dvezet (sportterilet) OTEK i
HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K M2
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete - K M
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-7,5 M
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 5 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sirliség
szinttertleti mutaté mértéke 0,3.

Ki-1 jell épitési dvezet (idegenforgalmi tertlet) OTEK i
HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K m?2

K
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m
A beépitési mod - szabadon allo
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 12,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
Az aktiv z6ldfelulet legkisebb mértéke 40 40 %

A teruleten elhelyezhetd funkciok: élményfirdb, gyogyaszat, wellnes, fittnes, ezek
kiszolgald létesitményei, szallashely szolgaltatdo épulet, szabadidés és kulturalis
tevékenységgel 6sszefliiggd épitmények, parkolohaz.

A terlleten nem helyezheték el: Gzemanyagtolté allomas, gazdasagi tevékenységi célu
épulet. A tertleten létesitményt ugy kell elhelyezni, hogy az lehetévé tegye a felszinalatti
vizek szabad mozgasat.

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterblet—sirliség
szinttertleti mutaté mértéke 2,0.

Ki-2 jell épitési 6vezet (idegenforgalmi tertlet) OTEK i
HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - 10000 m?2




A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 80 m
A beépitési méd - szabadon all6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 10,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
Az aktiv zoldfelulet legkisebb mértéke 40 40 %

Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet—sirliség
szinttertleti mutatd mértéke: 1,2

A terlleten elhelyezetd funkciok: szallashely, szolgaltaté épulletek, szabadidbés és
kulturalis l1étesitmények, éimeényfirdd, gydégyaszat, parkolohaz.

K-t jell épitési dvezet (temetd) OTEK i
HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekterulet méret - K m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési méd - szabadon allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 2 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterilet-siriseg szintterlleti
mutatd mértéke: 0,05.

Az ovezet zoldfellletként kotelez8en kialakitandé részén legalabb haromszintes
novényallomany kialakitasa kotelezd.”

V.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI
Koézlekedési, kozmii elhelyezési, hirkézlési teriilet (KO)

26. § (1) E teriilet felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben
leirt célra szolgal.

(2) Az e teruletbe tartozd kozteruletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli. E terlletsavba esé meglévd éplleteken mindennem( épitési
tevékenység - a teruletsav kialakitasanak varhato idejét, az épuleteknek a teriletsavban
elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az
illetékes kbzlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembe vételével - engedélyezhetd.

3) A kdzutak épitési terlletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv maskeént
nem jeldli - az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknal a teriileteknél, ahol a
kdzlekedés teriileteinek, létesitményeinek védétavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a
koézlekedés elemeire kérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan
meghatarozni a szikséges muszaki €s szervezési intézkedéseket.

(4) A varos kialakult kdzuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kdzlekedési és
kézmU létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdk - altalaban a jelenleqgi
szabalyozasi szélességlkben megmaradnak. A szabalyozasi szélesség novelésének helyeit
a szabalyozasi terv abrazolja.

(5) Kozlekedési teriletek:

a) a kozlekedési terliletek megoszlanak a koézuti kézlekedés, a gyalogut-halézat és a
kdzforgalmi kdzlekedés teruleteire.

b) A telepllés belterlletén az utakat a szabalyozasi tervben feltlintetett szabalyozasi
szélességgel kell kialakitani a meglévd adottsagok figyelembevételével.



Kozuti kozlekedés:

KOu-1: tervezett 76-os szamu gyorsforgalmi Gt
KOu-2: forgalmi utak:

Széchenyi utca meglévé

Buaki at meglévé

Ady Endre utca,

Létuszvirag utca és keleti folytatasa meglévé, illetve 16,00 m
KOu-3: gyiijté utak:

Moéricz Zs. utca meglévé, illetve 16 m
Vérosmarty utca meglévd

Kossuth utca meglévd

Zrinyi Miklés utca meglévd

Egregyi ut meglévé

Autébusz palyaudvarhoz vezetd ut 22 m
Gyalogos kozlekedés, f6 gyalogutak:

Rakoczi utca

Kdlcsey Ferenc utca

Ady Endre utca t6 menti szakasza

gyogy parki sétany

egyéb atkotések.

(6) Héviz teriletén az ETV 2.§ (1) ,Akadalymentes” fogalom meghatarozasaban

4n lohetséaes.

Antennatorony, adétorony a természetvédelmi terlleten nem helyezhet6 el. A telepilés
kultertletén egyedi megoldasu, a tajképvedelmi elvarasoknak megfeleld miszaki megoldas,
€s megjelenés mellett, az érintett allamigazgatasi szervek egyetértésével lehetséges.

(8) 10 m-nél magasabb 0Onallé hirkdzlési épitmény, szerkezet a belterileten nem
telepitheté.

Zéldteriilet (2)

27. § (1) E terulet az allandd névényzettel fedett kdzterllet (kozkert, kdzpark): Zkp.

(2) A beltertlet ndvelésekor a ndvekedés minimum 10%-an zdéldteruletet kell 1étesiteni. A
kézpark helyét a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A kdzparkokban az OTEK 24. § (4) bek. a), b), c) pontja szerinti épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

(4) A szabalyozasi terven - a teruleteken, telkeken - jelolt 6sszefuggd zoldfellletek a varos
karakterének hangsulyos részei. E fellleteken a meglévé noévényallomany részbeni
megszuntetése, modositasa, attelepitése csak kertépitészeti tervek alapjan lehetséges.

(5) A meglévé és ujonnan létesitendd zoldterlletek és fellletek folyamatos fenntartasardl
esetenkénti felvjitasarol gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetési teruleteken az eredeti
rendeltetés megszintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

(7) A zoldterlleten éplletek legfeliebb 2 %-0s beépitettséggel helyezheték el. A
legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m, az épuletnek jellemzéen magas tetdsnek kell lennie.
A zoldterulet telke tovabb nem oszthato.



Erdéterulet (E)

28. § (1) Altalanos el6irasok:

a) az erdéteruleten épiletet 10,0 hektarnal nagyobb telken legfeljebb 0,3%-0s
beépitettséggel lehet épiteni. Az éplletek a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen
tajbailld, nyeregtetds, legfeliebb 4,5 m homlokzatmagassaggal, 6,0 m éplletszélességben
épithetdk.

b) a mlvelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel$
termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kdzmi
és kozut épitése érdekében engedélyezhet6,

c) a védett erdétertleteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
terlleteken kizardlag természetvédelmi, illetve erd6- és vadgazdalkodasi, valamint kozjoléti
célbol szabad épiteni,

d) a védett erdéterlleten kdzut, kbzm( és tavkdzlési nyomvonalas létesitmény létesitése
csak a természetvédelmi szakhatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd,

e) a terlleten az erd6k szabad latogathatésagat - tulajdoni allapottdl flggetlendl -
biztositani kell,

f) az erdbterlleteken keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbdl szabad.

(2) Az Eg-1 jell 6vezetben:

- a kialakult geomorfolégiai formak megbrzendok,

- Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztizemek), tovabba hulladékatrako
allomas - nem létesitheté.

- Uj vilamos energia ellatasi, tav- és hirkdzld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendé értéket
veszélyeztetne, karositana.

(3) Az Eg-2 jell 6vezetben:

- a Kkialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

- a terlleten csak extenziv jellegli, vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok.

(4) Az Ev jell 6vezetben:

a) a védett erdéterlleten kdzut, kbzm( és tavkdzlési nyomvonalas létesitmény létesitése
csak a természetvédelmi szakhatdsag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd,

b) a szigoruan védett erd6terlletek kivételével az erddk szabad latogathatésagat - tulajdoni
allapottdl figgetlentil - biztositani kell,

c) az erdéteruleteken keritést Iétesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbdl szabad.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

29. § (1) E terllet felhasznalasi egységbe tartoznak a kulterlleten 1évd vizmedrek,
vizgazdalkodasi terlletek:

- a vizmedrek teriilete a Pahoki-patak és az Oberek-csatorna vizmedre. A kezelésiikhdz
szikséges savot szabadon kell hagyni, illetve csak a vizligyi jogszabalyokban megengedett
épitmények helyezhetdk el,

- a vizgazdalkodasi terulet Héviz kulltertletén a 05 helyrajzi szammal jelolt vizma terdlet.

(2) A tertilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos, dsszefliggd terlletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, arkok terilete).

(3) Természetes allapotu vizfolyasok mellett kiltertileten 50 m-en belll nem helyezhetd el
épitmény.



(4) E teriilet felnasznalasi egységben (teriileten) az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerinti,
illetve a vizigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-elharitasi létesitmények helyezhetbk
el.

(5) A csapadékviz elvezetés vizmivel torténé megoldasa vizjogi engedély koteles
tevékenység.

Mezbgazdasagi teriilet (M)

30. § (1) E teriilet felnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

(2) A termdfoldon torténd épitmény létesitéséhez az 1994. évi LV. tv. 70.§ (2)
bekezdésének a) pontja értelmében a féldhasznalonak talajvédelmi szakhatdsagi
hozzajarulast kell beszerezni az épitési engedélyhez, els6sorban a humuszos terméréteg
megovasa és a csapadékvizek megfeleld elvezetése ellenérzésének érdekében.

(3) Barmilyen terméfoldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése esetén is)
a talajvédelmi hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4)
bekezdésének b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja érteimében.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt mez6gazdasagi rendeltetésii terilet erdéteriletté a 2000.
évi CXIl. térvény, valamint az illetékes hatdsagok jévahagyasaval, kozlekedési és egyéb
rendeltetés( terlletté a szabalyozasi terv modositasaval sorolhato.

(5) A mez6gazdasagi rendeltetési terllet a foldrészlet-alakitas, az épitmények
elhelyezése és a mlivelés szempontjabdl az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Ma-0 jelli nem beépithetd védett lap tertlet,

Ma jel altalanos mezbgazdasagi tertlet,

Mk jell kertes mez8gazdaségi tertilet.

(6) Ma-0 jeli nem beépithetd védett lap terilet (terepszint alatti beépités sem készithetd):

A terlletbe a szabalyozasi terven jeldlt védett l1ap terlletek tartoznak. A terileten barmely
épulet elhelyezése tilos.

Az dvezetben a miivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erésitése,
valamint k6zm( és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

(7) Ma jell altalanos mezdgazdasagi terulet:

a) Altalanos el&iras, hogy szantéféldi mivelés esetén 20 ha-nal nagyobb telken a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé és a lakéfunkcidt is kielégitd épllet épithetd, és a

beépitett alaptertilet a telek 0,1%-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg,

b) Az 6vezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:

- az Ovezetben a terulet mivelésével 6sszefliggd gazdasagi/ lakd épulet maximum 4,0 m
épitménymagassaggal épithetd,

- az dvezetben az atlagos épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technolégiai szempontbdl szikséges épitmények (kémény, tarold, stb.) magassaga. Az
indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el (BTSZ 13.§ (2) és (3) bekezdés),

- az ovezet telkein noévénytermesztés céljat szolgald foliasator elhelyezhet6. A T-1
(tajképvédelmi) dvezetben foliasator ,takaratlan” megjelenése nem engedélyezheté.

- az Ovezetben éplletet a feltard at (dilduat) tengelyétél 30 m-re, az oldalhataroktol
minimum 10-10 m-re lehet telepiteni. Az éplletet/éplletcsoportot fasorral kell Gvezni.

c) az Ma-1 jell 6vezetben:

- a milvelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel
termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erésitése, valamint kézm
és kozut épitése érdekében engedélyezhet6,

- a kialakult geomorfolégiai formak meg6rzenddk,

- Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztizemek), tovabba hulladékatrakéd
allomas - nem létesithet6,

- uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkdzl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezheték, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket



veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi
hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

d) az Ma-2 jell 6vezetben:

- a mlvelési ag valtas, illetve mas célu hasznositds csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmi
és kozut épitése érdekében engedélyezhetd,

- a kialakult geomorfolégiai formak megd6rzendok,

- U Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolédgiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztizemek), tovabba hulladékatrako
allomas - nem létesithetd,

- Uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkdzl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetbk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszeélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi
hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet,

- korlatozott vegyszer- és mitragya hasznalatu, kornyezetkiméld, vagy extenziv
mez8gazdasagi termelés, ezen belll integralt sz6l6termelés folytathato,

- Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezel6 telep - kivéve a bioldgiailag lebomid
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiuzemek), valamint hulladékatrako-allomas és vegyszertaroldo nem létesitheté.

e) az Ma-3 jell 6vezetben:

- a mivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmi
és kozut épitése érdekében engedélyezhet6,

- a kialakult geomorfolégiai formak megérzendok,

- Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztlizemek), tovabba hulladékatraké
allomas - nem létesithet6,

- yj villamos energia ellatasi, tav- és hirkdzl6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetbk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszeélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi
hatésag altal meghatarozott feltételekkel lehet,

- a felszini szennyezddésre kevésbé érzékeny terlletek aldvezetén az Uduldkorzet, illetve
a telepulések Uzemelését, kdrnyezetvédelmét szolgalod létesitmények - pl. szennyviztisztito,
hulladékkezel§ telep, hulladékatrakd allomas, stb. - elhelyezésére a telepulésrendezési,
illetve megyei tertletrendezési tervekben jeldlendd ki terulet.

f) az Ma-4 jell 6vezetben:

- beépitésre szant terllet nem jeldlhet6 ki, illetve a belterilet nem bévithet6,

- csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
hasznalhatok,

- a Kkialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

g) az Ma-5 jell 6vezetben:

- korlatozott vegyszer- és mitragya hasznalatu, kornyezetkimél6, vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés, ezen belll integralt sz6l6termelés folytathato,

- Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezel6 telep - kivéve a bioldgiailag lebomlo
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhaszndldsra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztizemek), valamint hulladékatraké-allomas és vegyszertarolé nem létesithetd.

(8) Mk jell kertes mez6gazdasagi terulet:

A terlletbe a varostdl északra elhelyezkedd korabbi zartkerti tertiletek tartoznak.

a.) Altalanos el6irasok:

- a terllet sz6lémlveléssel hasznosithatd, a terlleten |évd foldrészletek jelenlegi mlvelési
aga csak szélémlivelési agra valtoztathato,



- miveltnek az a telek mindsul, amelynek legalabb 80%-an sz616, gyimadlcs, illetve mas
intenziv kertészeti kultura talalhato,

- a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2, kivéve, ha a 2000. évi CXII. torvény
hatalybalépése el6tt a telepulésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat mas mértéket
hatarozott meg,

- 1500 m2-nél kisebb telekre épiteni nem lehet,

- gazdasagi épuletet csak muvelt telekre, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel lehet épiteni,

- sz6l6 mas mivelési agba - a tertlet pihentetése, illetve egyéb célbdl - csak az illetékes
hegykdzség, annak hianyaban a telepllés jegyzéjének engedélyével sorolhato,

- a sz6lébmuvelés tényét a terllet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegykdzségnek, ahol a hegykdzség nem alakult meg, a teleplilés jegyzdjének kell igazolni,

- épiteni csak a legalabb 80%-ban szdl6miveléssel hasznositott telken, kizarélag a
sz6lémivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgald épliletet lehet,

- lakékocsi, lakdkonténer nem helyezhet6 el,

- a kialakult geomorfolégiai formak megb6rzendok,

- Uj vilamos energia ellatasi, tav- és hirkdzld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatdl eltérni a természetvédelmi
hatosag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

b) Az dvezetben alkalmazando beépitési szabalyok:

ba) a sz6l6 és kertmilveléssel 0Osszefliggd gazdasagi épulet és pince, valamint
borturizmussal 6sszefliggd épitmények épitheték.

bb) szallashely szolgaltaté- és lakéépulet nem helyezhetd el.

bc) beépitési mdéd: szabadon allo,

bd) éplletet elhelyezni a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hatarvonalon belil lehet.

be)7 m-nél keskenyebb telek nem épithet6 be,

bf) az oldalkert szélessége 7,0-10,0 m kozotti telekszélesség esetén minimum 1,5 m (ez
esetben a két szomszédos éplletet eltérd beépitési vonalra kell telepiteni, nem lehet ,atfedé”
homlokzat; 10 m-es telekszélesség felett az oldalkert szélessége minimum 3,0 m.

c) A gazdasagi éplilet el6irasai:

a) a gazdasagi épulet foldszintes, maximalis szélessége 5,00 m, épitménymagassaga
legfeljebb 3,50 m-es lehet, legmagasabb homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az
5,00 m-t. Az épllet tetStere beépithetd, az dvezetben a Balaton-felvidéki sz6l6hegyek népi
épitészeti hagyomanyainak megfeleléen javasolt az épuletek kialakitasa.

b) az épuletet 38-45°-0s hajlasszogl szimmetrikus, a rétegvonalra merdleges gerinci
nyeregtetével kell lefedni, a héjazat égetett agyag cserépfedés, természetes pala lehet,
hulldmpala, fémlemez fedés, bitumenes zsindely nem alkalmazhato,

c) az épuletek csak természetes épitdanyagokbdl épitheték (kd, vakolt tégla, vagy valyog).
A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, mianyag hullamlemez, mipala nem
alkalmazhato,

d) tet6tér beépitése esetén csak egyszintes tér alakithato ki egysoros allg, vagy tetésikban
fekvé ablakokkal. A tet6térben erkély, loggia nem létesitheté.

Pince, kerités, tamfal:

a) pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épllet mogott, a domb feldli
oldalon helyezhet6 el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie,

b) a terep lejtésének fliggvényében indokolt esetben a varosi f6épitész véleményét kikérve
a pince az épulet el6tt is kialakithato,

c) a pince kozterilet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt max. 1,50 m-re
kozelitheti meg,

d) az egyes foldrészleteket elhatarolni fabol késziilt keritéssel, huzallal erésitett
élésovénnyel, illetve maximum 0,80 m magassagu, sdvénnyel takart drétfonatu keritéssel
lehet. Ugyanez vonatkozik a telek homlokvonalara is,



e) a meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitésbdl addédd magassagkulonbségeket
természetes foéldmiivekkel (rézslikkel) kell kialakitani. A rézslk bioldgiai eszk6zokkel torténd
védelme kotelezb,

f) a keskeny, valamint meredek sz6l6hegyi utcakban kerités épitése esetén
gépkocsibehajté kapu kialakitasanal a gépkocsik kitérésérél gondoskodni kell, a kerités kapu
szukséges mérték, telekhataron belllre helyezésével.

VI.

ERTEKVEDELEM
Kulturalis 6rokségek védelme

31. § (1) Mlemlékek:

Héviz (Egregy)

Templom, roman stilusu, 13. sz. Atalakitva 1731-ben. Ornamentalis festése 18. sz-i.

Temetbkapolna (ravatalozo).

Hegyrétaljai dilé (hrsz.: 023)

Miemléki torzsszama: 4999

Miemléki kornyezete: hrsz.: 2001-2007, 2064-2067, 022/16

A miemléki kdrnyezet torzsszama: 6807

Attila utcai rémai kori villa

67/4, /11, /13, 134/2 helyrajzi szamu terllet.

MUemléki kornyezete: hrsz.: 60-62, 64/1, /3, 65/1-3, 66, 67/5-7, 67/14-16, 68, 71, 134/1,
300, 301/1 2 kulterulet 09/23- 24 09/34 35, 09/38-42, 09/203 011

(2) Telepulesszerkezetl vedelemre javasolt teruletek

a Szent Andras teleplilésrész,

az Egregyi telepulésrész magja,

Héviz varoskdzpontjat: a Széchenyi utca - Jozsef Attila utca - Park utca - Kolcsey Ferenc
utca altal hatarolt tertletek.

A felsorolt terlileteken a telepllésképet meghatarozd éplletek megtartasat, védelmét
szorgalmazni kell. Bontassal kialakitott épitési telken csak a torténeti épitési vonalat és
hagyomanyos épitészeti megjelenitést kdvetd épllet épitheté.

A helyi védelmi teruleteken meg kell 6rizni a telepllés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal vezetését.

A belvarosi tertleten meg kell &rizni, illetve korabbi allapotuknak megfeleléen helyreallitani
a varosi kornyezet megmaradt értékeit. Torekedni kell az dan. ,gydgyhely” karakter
fenntartasara, erésitésére.

(3) Helyi védelemre javasolt ingatlanok jegyzékét az 1. szamu melléklet tartalmazza.

a) A helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények telies témegére, szerkezetére,
anyagaira, diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére, hozza tartozo
teruletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozé terllet kialakitasara,
burkolatara.

by A védett épUIet k('izvetlen szomszédségéban lévé épl’tkezés engedélyezési
épitkezés két-két szomszédos épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat valamint a
jellemzé névényzetet is tartalmazza.

c) Védett éplleten végzendd minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az éplulet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatdésag elézetes
hozzajarulasaval lehet végezni.



(4) Régészeti teriletek:

A régészeti lel6helyekre vonatkozo el6irasok:

a.) A nyilvantartott régészeti lel6helyeken barmilyen talajbolygatassal jaré6 munkat csak a
~Kulturalis 6rokség védelmérQI” sz016 2001. évi LXIV. tv. rendelkezései szerint lehet végezni.

Védett épitményekre vonatkozé eldirasok

32. § (1) A tulajdonos koteles az éplilet, épitmény j6 karban tartasarol gondoskodni, azt a
meghatarozott médon és idészakonként fellilvizsgaltatni.

(2) Ha a védelem érdeke megkoveteli, az els6 foku épitési hatésag elrendelheti a védett
épulet j6 karban tartasara vonatkozé kotelezettség teljesitését, elrendelheti a korabban, vagy
engedély nélkdl kivitelezett - a védelem targyat torzitdé - atalakitasok, toldasok, stb.
helyredllitasat.

(3) A védett épiletek allagmegovasi, helyreallitasi munkait az Onkormanyzat indokolt
esetben tdmogathatja.

A természeti értékek védelme

33. § (1) Az egészseglgyi miniszter 617/Gyf/1970. szamu hatarozataval Hévizen
gyégyhely és uduldhely megnevezés hasznalatat engedélyezte, a gyogyhely védett terlleteit
és véddovezetét kijeldlte, és a gydgyhelyet orszagos jelentdségiinek mindsitette.

(2) A 19/1993. (IV.7.) KTM rendelet szerint a Hévizi-t6 és az ahhoz kapcsolédd égeres
erdétertlet (28,7 ha) természetvédelmi tertlet. Tervezett bévitése folyamatban van (a 964/3,
964/6, 963, 934/1, 934/3 helyrajzi szamu terulet), hatarat a szerkezeti terv abrazolja.

(3) A vonatkozo rendelet szerint a Hévizi-to koruli laptertletek orszagos védettség ala
tartoznak.

(4) A Hévizi forras és té6 orszagos védelem alatt allo6 természeti érték, hidrogeoldgiai
védbéidomanak meghatarozasa jelenleg készul.

(5) Egyedi tajértéket képviselnek a telepllésen 1évdé méretes fasorok (kiil- €s belterlleten),
a to kdzelében haladd kdzutakat szegélyezé mocsarciprus fasorok és Ultetvények.

(6) Az egyedi tajérték védelemrdl jegyzék készitendd, mely jelen rendelet fliggelékét
képezi.

(7) Banyanyitas csak a rendkivdli értékli, az orszag mas tertletén fol nem lelheté asvanyi
kincs, illetve a helyi, tajba ill6 épitkezés nyersanyagai (k6, homok, kavics) leléhelyének
terlletén - kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan - engedélyezheté.

Q A Anitdsi  enaedd /h AL aranrandezé

it (fldalatti tarold térség).
(10) Az erdzionak kitett teruleteken a mar kialakult vizmosasok rendezésével, Uj arkok
létesitésével kell az er6zid mértékét csokkenteni, illetve kikliszobdlni.”



VII.

A VAROSFEJLESZTES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

34. § A rendezési tervben foglalt feladatok megvalodsitasa érdekében - azok aktualitasa
esetén - az Etv. 17.§-aban foglalt sajatos jogintézmények miikodtetheték jelen szabalyozasi
terv keretén beldl, kilén é6nkormanyzati rendelet szerint.

(1) Jelen rendelettel egyidejiileg az &nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézmeényekkel él:

1.1. Epitésjogi kovetelmények:

a) A teleplilés beépitésre szant terlletén épllet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez alol a kdztertleten, zéldtertleten torténd épitések).

b) A telepulés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha:

- kbzérdeket nem sért,

- az eépitmeények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek tertlete nélkul a terulet rendeltetésszerli hasznalatat
szolgalja.

1.2. Elévasarlasi jogi kovetelmények:

a) Elévasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot:

- azon ingatlanokra, melyekre énkormanyzati fejlesztések miatt igény van,

- a terv szerinti Uj kdzterlletek terileteire,

- a terv szerinti kdzterulet-szélesitésekhez szukséges teruletsavokra, amennyiben azok a
helyi kbzut céljara torténd lejegyzés hatalya ala nem tartoznak.

b) Az elévasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

1.3. Helyi kozut céljara torténd lejegyzés:

a tervezett forgalmi, gy(ijté és lakod utak létesitésére kijeldlt tertiletsavok.

1.4. Telepiilésrendezési kotelezések:

a)Az épitésugyi hatésag a telepuléskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok
tulajdonosait:

- a legaldbb 90 %-ban beépitett telektombdkben Iévé beépitetlen, elhanyagolt épitési
telkek beépitésére, valamint befejezetlen épitkezések befejezésére,

- a tobb egységbél allé épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek, feliratainak,
reklamberendezéseinek 6sszehangolt épitészeti-miszaki tervezésére és kivitelezésére;

- a rossz miszaki allapotban Iévé, a telepllésképet ez altal rontdé épitmények kullsé
helyredllitasara és szinezésére,

- az egységes utcakép biztositasa, a telek telepulésképileg megfelel6 allapotanak
meg6rzése, vagy a kozterllet és a szomszédos ingatlanoknak - a telken folytatott
tevékenység miatt - szikségessé vald védelme céljabdl a telek bekeritésére,

- kertészeti munkak (tervezés, kivitelezés) elvégzésére,

- a kozegészségugyi (fertézés-, allergia- stb.) veszélyforrast jelenté elhanyagolt telkek
azonnali rendbetételére;

- a telkek kozterlletrél lathatd részén |évé szemét-, hulladék-, térmelékkupacok 15 napon
bellli eltavolitasara.

b) Az épitésugyi hatésag az épitési vagy telekalakitdsi engedélyek megadasanak
feltételeként elbirhatja az épitési munkaval érintett ingatlanon mar meglévé olyan
épitmények vagy épitményrészek kartalanitds nélklli lebontasat, amelyek nem felelnek meg
a hatélyos épitéslgyi jogszabalyok el8irasainak, fuggetlendl attdl, hogy korabban épitési
engedéllyel vagy épitési engedély nélkil épultek-e.

c) Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kotelezettségeket be kell jegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartasba.

d) Beliltetési kotelezettség: kdzérdekl kdérnyezetalakitas céljabdl a terv a szabalyozasi
terven jelolt helyeken és teruleteken (fasorok a kézut menti terlleteken, védderd6 savok a
Gip jell 6vezetekben, a vizfolyasok menti terlleteken) fasitast irhat el6.



1.5. Ujonnan kialakitandé beépitésre szant teriileteken az érintett tulajdonosok
kotelesek a belterliletbe vonassal, mivelési agbdl térténd kivonassal, telekalakitassal,
tervezéssel, kdézmivesitéssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos kodltségeket teljes
egeszében viselni.

A teleplilések beépitésre szant terlleteinek, belterlleteinek novelésekor a ndvelés
terlletének legkevesebb 10%-an zodldteriletet kell 1étesiteni.

1.6. Meglévé, kialakult beépitési teriileteken az uj kozmlvek létesitésével, az ut- és
jardaépitésével kapcsolatos koltségeket az érintett ingatlantulajdonosok kételesek viselni. Az
onkormanyzat az elébbiek szerinti fejlesztések teljes koltségének finanszirozasara
kézmivesitési és utépitési hozzajarulast allapit meg, melyet a nyomvonallal érintett
ingatlanok tulajdonosai kdtelesek megfizetni.

Héviz, 2015. jalius
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Tisztelt Polgarmester Ur !
Hivatkozott szdm( megkeresésére Héviz Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasahoz a
termdféld védelmerdl széld tobbszér médositott 2007. evi CXXIX. torvény alapjan az alabbi

tajékoztatast adom:

A HESZ ismertetett modositas a terméféld mennyiségi védelme érdekeit nem érinti.

Zalaegerszeg, 2015. 09. 08.

Koszonettel és tisztelettel:

Rigd Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

fogsztalyvezetd
¥

>

FOLDHIVATALI FOGOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY

8900 Zataegerszeg, Martirok Utja 35-39. Pf. 145.
Telefon: (36 92) 597 600, Fax: (36 92) 597 601, E-mail: zmfhiv@zalaszam.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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A 314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol 41. §-a értelmében megkiildom Héviz varos

helyi épitési szabalyzata médositasanak véleményezését.
A modositasok tervi munkarészeket nem érintenek, igy nincsenek hatassal a telepiilés

szerkezetére, fO infrastruktira haldzatara, zoldfelilleti rendszerére, kulturalis értékeire, ezaltal

a Zala Megyei Onkormanyzatnak nincs ellenvetése a valtoztatasokkal kapcsolatban.
Az eljéras tovabbi szakaszaiban a Zala Megyei Onkormanyzat részt kivan venni.
Zalaegerszeg, 2015, szeptember 11.

Tisztelettel:

Dr: ttila

cim: 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi ut 10.
telefonszam: +36-92-500-711
e-mail cim: pal.attila@zalamegye.hu
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Héviz véaros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak moédositasaval kapcsolatban az alabbi tajékoztatast,
allasfoglalast adom:

Az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szolo, t6bbszor maodositott 2009. évi
XXXVl térvény (tovabbiakban: Evt.) 78. § (1) bekezdése rogziti, hogy erdbt igénybe venni csak
kivételes esetben (mas leheifiség hianyaban), - gazdasagi elsédleges rendeltetésd kuitirerdé és
fadltetveny kivetelével - kizarolag a kdzerdekkel dsszhangban lehet. Tehat lakd- és egyéb kivett teritlet
kialakitdsa céljabol belteriiletbe vonni, ill. termelésbdl kivonni erddt csak kivételes esetben, a
kozérdekkel Osszhangban lehetséges, és a kidolgozandé munkarészekben az erdék beépitésre,
igénybevételre torténd tervezését az erdd-igénybevétel kivételességét és kozérdekket fenndllo
dsszhangjat alatdmaszté indoklassal kell ellatni. Az Evt. 82. § (4) és (5) bekezdése alapjan a
termeszetes és természetszerl erdd Gtezer négyzetméter vagy azt meghaladé mériékii igénybevétele
esetén csereerddsitést kell végezni az erdl fekvése szerinti vagy azzal szomszédos telepilles
kézigazgatasi terileten beliil. A t6bbsz6r modositott 2000. évi CXIIl. térvény (tovabbiakban: Btv.)
tovabb szigoritja az Evt. eldirasait a 4. § (3) bekezdésében, 5., 42-44. §-aiban.

Az Evt. 27. (1) bekezdése ugyancsak rogziti, hogy az erdd rendeltetéseinek megvaltoztatasahoz
az erdészeti hatésdg engedélye szilkséges. A viéltoziatast kozérdekbdl a telepilési 6nkormanyzat
jegyzbje is jogosult kezdeményezni. A rendeltetés-valtozashél fakadd tobbletkoltséget és kart a
kezdemeényezdnek kell megtéritenie.

Az Orszdgos Erd6dllomany Adattarban nyilvantartott, erdétervezett erdéket a Btv. 5. § (3)
bekezdése szerint a telepilés-rendezési eszkdzOkben kizardlag erd6teriilet telepllési teriilet-
felhasznalasi egységbe lehet sorolni.

FOLDMUVELESUGYI ES ERDOGAZDALKODASI FOOSZTALY

ERDESZET! OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinvi Miklds utca 36. Pf. 209
Telefon: (36 92) 549-670, Fax. (36 92) 549-671, E-mail: zala-erdeszet@nebih.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal. hu/hu/zala



Erddben kerités épitéséhez az erddrél, az erdd védelmérdt és az erdégazdalkodasrél sz016.
tobbszor médositott 2009. évi XXXVil. térvény (tovabbiakban: Evt.) 15. § (1) bekezdés ¢) pontja és az
Evt. végrehajtasarél sz6l6 153/2009. (X1.13.) FVM rendelet (tovabbiakban: Vhr) 3. §-a alapjan az
erdeszeti hatésag engedélye szitkséges, ill. az erdé iatogatasat az Evt. 94. § (1) bekezdése alapjan
csak az élet és a testi épség megovasa, ill. az egyes erddgazdalkodasi munkik elvégzése érdekében
lehet korlatozni.

A megkiildstt egyeztetési anyag ellen kifogast nem emelek.

Zalaegerszeg, 2015. szeptember 14.

Tisztelettel:

s

‘ ; Magyari Istvan
\ Lk osztalyvezett
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HIRKOZLESI HATOSAG

7624 Pécs, Alkotrnany utca 53. - Levélcim: 7602 Pécs, PI. 459
Telefon: (+36 72) 508 800 - Fax: (+36 72) 508 808
E-mail: inffo@nmhh.hu « Web: www.nmhh.hu

Pécsi Hatosagi :
12l Polgarmeste

Hivatal

2

Erkezetss SIEPT 15,

Szam: s 5007,
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Papp Gabor polgarmester (r részére

Héviz
Kossuth L. u. 1.
8380

Tisztelt Papp Gébor Poigarmester Url

Mﬂlf)h!fréll %"‘[’U
ktatészdm: CP/1838-4/2015 9. 1S

Targy: véleményezés —= L
Ugyintézé: Mészaros Laszlo
Hiv. sz.: PMK/208-3/2015

9
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A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatsag) Héviz Varos helyi épitési
szabalyzatanak 2015. évi médositasat megvizsgalta és megallapitotta, hogy a médositds hirkozlési
szakagi anyagot nem tartaimaz,

A Hatésag a modositdsokkal kapcsolatban kifogést nem emel.

Pécs, 2015. szeptember 10.

Tisztelettel:

5

Kati Zoltan
watésagi irodavezetd-helyettes

internet e
Hetline » e
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KORMANYHIVATAL |V, f)- /Q,

Iktatoszam: VAV/KTF/2050-4/2015. Tarqy: Héviz varos HESZ szabaly-
El6adé: Lazar Janos zatanak modositasa egyszerisitett elja-
Telefon: (84) 506-724 rasban

Véleményezési szakasz
Hiv. szam: PMKIZP ~32015.

Héviz Varos Onkormanyzata

Héviz
Kossuth Lajos utca 1.
8380

Héviz varos szerkezeti HESZ szabdlyzatanak médositasa eljarasaban a hatdsdgomhoz megkildott —
Hilbner Tervezd Kit. altal keszitett - véleményezési dokumentacioval kapcsolathan észrevételt nem
teszek, a tervezett modositast elfogadom.

A hatosag véleménye a kirnyezetvedelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeldléseérdl szold 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdés ¢) pontjan, illetékessége
a 2. szamu mellékleten alapul.

Vélemeényemet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széléd
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki.

Szombathely, 2015. szeptember ,,// »
Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabél:

Balaton TiRamér

osztalyvezetd

Kdmyezetvedelmi és Természetvédelmi Féosztaly
9700 Szombathely, Vérdsmarty Mihdly u. 2. 9701 Szombathely, Pf.: 183

Tulefon: (06 94) 506 700 Fax: (0694) 377~



HONVEDELMI MINISZTERIUM U, Gy

HATOSAGI HIVATAL o 74
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70. 4&&\

Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
e-mail: hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: http://hm. hatoesaglhwatal kormany.hu

Nyt. szam: HHI/5952-1/2015
Hiv. szam: PMK/208-3/2015

Heévizi Poigarmesteri
Hivatal 2

Frkezett:
0% S 21,

Szam: 15534

Mel!.: -

Héviz Viros Polgarmesteri Hivatala.o, af— )

-----

1. szamu peldany

3 e dOU

LISNIR O | 8380 Héviz

Kossuth L. u, 1.

eljaras véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésitkre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal

kapcsolatban az alabbi dllasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaldst, mint a

telepiilésfejlesztési  stratégiarol

telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm, rendelet 9. sz.
mellékletének 17. pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (2) m) pontjara.

Budapest, 2015. szeptember 14.

Késziilt: 2 péidanyban
Egy példany: | lap

P.H.
Tisztelettel:

Dr. Gulyas Andras ezredes

HM Hatosagi Hivatal féigazgat6
nevében és megbizasabol

(‘\\d'%\/\
Talgyesi Jozsef ezredes

honvédelmi hatésagi igazgatod

Ugyintézs (tel/fax):  Bucsanszky Zoltan alezredes (tel.:+36 (1) 474-1111/27-749; HM 022-27-749; fax: +36 (1) 237-5557)

Kapjak: 1. sz. pld.: Cimzenl
2. sz. pld.: Irattar
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Haviz Folgannestert
) _Hivatal 3 8223
Ehezelig S LS | -
Sam A AKX 5o ZALA MEGYE!
el KORMANYHIVATAL P 1208 -0 J;' 2™
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Ugyiratszam: ZAR/097/00216-7/2015 Targy: Héviz Varos HESZ médositasahoz
kézegészseguigyi vélemény
{egyszerisitett eljaras,
véleményezesi szakasz)
Ugyintézé: Buzané Mozsar Marta Hiv. szam: PMK/208-3/2015
Telefon: 92/549-192 Ugyintézéjuk: Karsadi Gyorgy féépitész

Papp Gabor polgarmester (r részére
Hévizi Polgarmesteri Hivatal — Polgarmesteri Kabinet

Héviz
Kossuth Lajos u.1.
8380

Tisztelt Polgarmester Ur!

A ie!epi‘alésfej!esztési koncepcidrol, az integralt telopilésfejlesztési siratégidrd! és a telepiésrendazési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. ‘rendelet 41.§ -ban foglaltak alapjan megkuldott (érkezett: 2015. szeptember *08.) fenti
hivatkozasi szami megkeresésben foglaltakkal kapcsolatban kézegészségiigyi szempontbdl a
kévetkezd véleményt adom;

A fenti hivatkozasi szaml megkeresésben megjeldlt http://onkormanyzat heviz. hu/polgarmesteri-
hivatal/teleputesrendezes elérési helyen meliékelt ,Héviz Helyi Epitési Szabalyzatanak mdédositasa

2015" cimii véleményezési dokumentacioban foglaltak ellen (hatalyos HESZ néhany rendelkezésnek
pontositasa, ill. kisebb modositdsa, magasabb rendl jogszabalyokkal ellentétes rendelkezések
toriése, modositasa) kbzegészségiigyi szempontbél kifogast nem emelek.

Zalaegerszeg, 2015. szeptember 18,

Rigo Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

megji'rei tisztifborvos

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24 Pf. 41,
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: titkarsng.zala@nydr.antsz hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hufhu/zala
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NYUGAT-DUNANTULI VIZUGYI IGAZGATOSAG

Szombathely, Vorésmarty u. 2.
GPS: 1 47.2329, — 16.6290

9701 Szombathely, Pf. 52.
E-mail: vezetes@nyuduvizig.hu
@ (94) 521-280  Fax (94) 316-866

Ikt.sz.: 0432-014/2015.
Ea.: Németh Daniel
& 16 186-0s mellék

Héviz Viros Polgarmestere
Papp Gabor ar részére
Héviz

Kossuth Lajos u. 1.

8380

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Héviz Varos HESZ  modositasanak
vélemeényezése

Hivatkozasi szam: PMK/208-3/2015.

Iranyitas: Karsadi Gyorgy foépitész

175,

’-P*L.u_,\é)&ﬁ’ lt},,Zptr"’
LTS WU

A véleményezésre megkiildott dokumentumokban foglaltakkal egyetértiink, kifogast nem

emeliink.

Szombathely, 2015. szeptember 23.

Tisztelettel:

Engi Zsuzsanna
osztalyvezett
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Erkezett:

Wy 167 28, 5. 2%
Szam: |4 032, ZALA MEGYEI . ' e
Mell.; P KORMANYHIVATAL 5 The loog- 12, [ Py

L s, polt=
Ugyintézé: Mudra Zsuzsanna médositasahoz
Telefon: 92/549-076 Hiv. szam: PMK/208-3/2015.

Héviz Varos Polgarmester
Héviz
Kossuth Lajos u. 1.

8380
Tisztelt Cim!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi Foosztaly Utigyi
Osztalyahoz /8900. Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A/ hivatkozasi szammal benyujtott kérelmében az Héviz
varos helyi épitési szabalyzat médositasat kildte meg véleményezésre. Mellékletként csatolta a
Hibner Tervezd Kit. készitett Heviz helyi épitési szabalyzatanak moédositasa 2015. augusztus havi

Iy

A mellékelt elbterjesztési iratanyag attanulmanyozasa alapjan az alabbi Gtligyi szakvéleményt adom:

o A varos HESZ szabalyzatanak médositasahoz Otligyi, kozlekedési szempontbé! hozzajarulunk.

A tovabbi vélemeényezési eljarasban részt kivanunk venni.
Szakvéleményemet a 314/2012. (X1.8.) kormany rendelet 9. mellékletében biztositott jogkdromben a

Kozoti kdziekedésrdl sz6l6 1988. évi l. térvény alapjan adtam ki,

Zalaegerszeg, 2015. szeptember 24,

Rigo Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabdl: g
6th Andrésﬂb N
foosztalyvezetd
) ‘ké;_g s

Ertesill : (tértivevénnyel):
1. Héviz Varos Polgarmestere /8380 Heviz, Kossuth Lajos u. 1.
2. lIrattar (MZS Heéviz Hész szakvél 569_1_2015_09 24) Tarolva= L/kt/K/6.

Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly - Utiigyl Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Mikids u. 101/a. Pf.203.
Telefon: (36 921 549 070 Fax' (36 92) 320 607 E-mail: ut-zala@nkh,aov.hu Honlao: www kormanvhivatal .hu/hu/zala
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ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZAD/200/268-2/2015. Targy: Héviz varos helyi épitési
szabélyzatdnak modositasa
Ugyintézd: Fercsak Agnes egyszeriisitett eljaras
Telefon: 92/511-051 véleményezési szakasz
fercsak.agnes@zalakozig.hu Hiv.szam: PMK/208-3/2015.
Papp Gabor polgarmester részére
Héviz Varos Polgarmestere
Héviz | :
Kossuth L. u. 1.
L i @ﬂu,faﬂ *154;2;:#
-2 { . ! _
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi dokumentaciéval kapcsolatos megkeresésére a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepuiésfejlesztési  stratégiardl és a  telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl $z616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.)} 41. § szerinti véleményezési szakaszban adott véleményiink a kovetkezé:

1. A szabalyozasi terviapet is attekintve felhivjuk a figyelmet arra, hogy néhany helyen a kialakuit
telekmeéretek erdsen korlatozzak az el6- és hatsdkert méretének hatalyos terv szerinti kialakitasat,
Amennyiben az épitési hely mérete a szabalyosan kialakitott, meglévs épiilet szélességené!
(mélységénél) kisebbre adédna, valamint magan- ill. kézérdeket, tovabba szomszéd jogokat nem
sért, akkor a kialakult allapot szerinti (meglévs épuletekhez viszonyitott) elé- és hatsokert
méreteket javasoliuk a :telkeken megengedni, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmenyekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 36. § szerinti
legkisebb telepitési tvolsagra vonatkozo eldirasok figyelembevétele mellett. Kérjik, hogy a helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 4.§ (4) bekezdésében a szerzett jog kapcsan térienek Ki
ezekre az esetekre,

2. Ugyanitt, a HESZ 4. § (4) bekezdésben a Jeljes bontas” fogalmat javasocljuk meghatarozni,
ugyanis azzal megkdnnyitik az épitéshatésagi déntéshozatalt.

3. AHESZ 4. § (8) bekezdés tériését kérjiik, ugyanis a hivatkozott allattartasi rendelet mar hatélyat
veszitette,

4. AHESZ 9. § (7) bekezdésében a terepszint alatti épitményekkel kapcsolatosan javasoljuk, hogy
kivételes esetben, amikor a kialakult &llapot és a meglévé terepszint lehetévé teszi pl.
tamfalgarazs |étesitését - a kozterlleteket nem zavaréan -, az elékertben engedjék meg a

terepszint alatti épitmények elhelyezését.

EPITESUGYI, HATOSAGI, OKTATASI £S TORVENYESSEGI FELOGYELETI FOOSZTALY

EPITESUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10. Pf. 64,
Telefon: (36 92) 511 050 Fax: (36 92) 507 745 E-mail: epites.hivatal@zalakozig.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



5. A HESZ 13. § (1) bekezdésben a beépités feltételeként szabalyozott kdzmivesitettség a HESZ
10. § (2) bekezdésben mar megallapitott. Megismétiése nem szilkséges.

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi fazisaiban is részt kivanok venni.

Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 39. § ailapjan véleményeltérés eselén egyeztetd targyaldst

kezdeményezhet.

Kérem, hogy a Kr. 40. § szerinti végsd szakmai véleményezésre papir alapon sziveskedjék
megkildeni. A vélemény kiadasanak feltétele az alabbi dokumentumok megkiildése:

e Partnerségi egyeztetés megtdrténiének igazolasa, vélemények masolata

o Allamigazgatasi szervek véleményeztetése megtorténtének igazolasa, vélemeények masolata

+ Egyeztetd targyalads megtorténtének igazoldsa — szilkség esetén

s HESZ modosito rendelet tervezet

o FOépitész kozremukodesének nyilatkozata

Az Ggyben a hataskort és az illetékességet a féépltészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2015. szeptember 23.

Rigo Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol:
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Zala Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatésag

H-8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5. [-: 8901 Zalaegerszeg, Pf.: 109 @ %

Tel: +34 (92} 549562 Fax: +36 [92) 549565 e-mail: zala titkarsag@katved.gov.hu
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Szam: 37000/316-5/2015.alt.
Targy  : Héviz varos HESZ szabalyzatanak
mddositasa, véleményezése
Hiv. szam : PMK/208-3/2015.
Ugyintézé : Toth Eszter til. szazados
Telefon :92/549-396

Papp Gabor

polgarmester

Héviz

Kossuth u. 1.

8380 /?M“JI-QDJ”!HPQ.,_— -

. iy _
Tisztelt Polgdrmester Ur! = *6‘ o

Ertesitem, hogy Héviz viros HESZ  szabalyzatdnak moédositasat a
katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol sz6l6 2011, évi
CXXVIIL térvény 24. § (1) bekezdésében és a 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 41. § alapjan

fellilvizsgaltam.

A HESZ elfogaddsat nem kifogasolom.

Zalaegerszeg, 2015. szeptember 24.

et L ol r
= . Vol JEgr) Gyula tii. ezredes
4o A5G Y fGtandcsos
;5? x 0 * - - ‘. .
" _katisztrofavédelmi igazgato f

Késziilt : 2 példanyban
Egy példany : 1 lap
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Hivatal 2
Erkezelt;
2015 097 39
Szam: fh e BARANYA MEGYE]
el KORMANYHIVATAL
el el
\z
lktatoszam: PBK/2298-2 /2015 Targy: Héviz Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
Ugyintézé. Gacsalyi Marta modositasa

(€ 72/1314-952/220)
Hivatkozasi szam: PMK/208-3/2015
Ugyintézé: Karsadi Gyorgy foépitész

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési eés Fogyasztovédelmi Foosztaly
Banyaszati Osclalya (lovabbiakban: Banyafelugyelet) Heéviz Varos Folgarmesterének megkereseésére, a
telepllésfejlesztési koncepciorédl, az integrait telepllesfejlesziési stratégiarol és a telepliésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeiet {tovabbiakban: Rendelet) 38.§ (4) és (5) bekezdésére hivatkozva Héviz Varos Helyi Epiltési
Szabalyzatanak modos(tasat tartalmazo dokumentacioval kapcsolatosan az alébbi észrevételt teszi:

~ AHESZ 3. § (2) bekezdésében a Banyafeliigyelet Talajmechanikai szakvélemény helyett

Geotechnikai jelentés szikségessegének elbirasat tartja helyesnek.

Egyebekben a dokumentacio a Banyafelugyelet feladat- és hataskorébe tartozo kévetelmenyeknek

megfelel,

A Banyafelugyelet indoklasul a kévetkezdket adja els:

Héviz Véaros Polgarmestere a Rendelet 41. §-a szerint kezdemeényezell egyszerisitett eljaradshan
kereste meg a Banyafelugyeletet Héviz Varos Helyi E£pitési Szabalyzatanak modositasaval
kapcsolatosan. A tervezett valtoztalas a HESz egyes elemei pontositasara, kiegészitésére, jogszabalyi
kdrnyezethez illesztésére vonatkozik,

A HESZ 3. § (2) bekezdésében megfogalmazott feltételek esetén az épiléstigyi és épitésieiigyeleti
hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekidl, valamint az épitésiigyi haldsdgi szolgaltatésrol sz6io 312/2012.
(Xl 8) Korm. rendelet 8. melléklet 6. 1. pontja nem talajmechanikai, hanem geotechnikai jelentés
szlksegessegét inja eld, ezért a Banyafeligyelet a tervezet modositasat javasolja.

A Banyafeligyelet a mellékelten megkuldolt egyeztetési dokumentacio alapjan megallapitotta, hogy
a modositas soran a HESZ banyafeligyeleti hataskorbe tartozé eldirasai egyebekben helytalloak, az
egyeztetesi anyag a Banyafellgyelet kdvetelményeinek megfelel,

Mdszaki ngedélyezést és Fogyasztovéedelmi Féosztaly
Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, JozsefA u. 5. 50 7802 Peécs, Pf.: 61.
W +36-72 314-952 .5 +36-72 510-367 banyafelugye!et@baranya gov.hu Monlap: www bamkh.hu

Mveec o & ppy 09{29/'
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A Banyafelligyelet vélemeényél a Magyar Allami Foldtani Geofizikat és Banyaszati Adattarban
meglevd adatok es dokumentaciok fethasznalasaval a telepltesfejlesztést koncepciordl. az integralt
lelepilesfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkazokrdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajatos jogintezmeényekrél szoid 314/2012. (X]. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdése alapjan adta ki, A
Banyafeliigyelet hataskorét a banyaszatrél szold 1993, évi XLV torveny 43.§ (3). valamint 44.§ (1)
bekezdese hatarozza meg. A Banyafeliigyelet illetékesseégi terdletérdl a Magyar Banyaszati és Faldtani
Hivatalrol sz6lé 267/2006. Korm, rendelet 3. § (1) bekezdése rendelkezik.

Pécs, 2015, szeptember 28.

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmarzasa alapjan kiadmanyozta:
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Megkeresése alapjan a Héviz Helyi Epitési Szabdlyzatanak médositasara vonatkozé megkiildstt dokumen-
tummal kapcsolatosan az alabbi véleményezést adjuk taj- és természetvédelmi szemponthdl.

1./ Héviz telepiilésre vonatkozéan a jogszabalyon aiapuld legfontosabb természetvédelmi és tajvédelmi
kovetelmények, elvirasok ismertetése azonos a korabban megkiildétt 1081-2/2014. sz. iratunkban foglal-
takkal, kivéve az alabbi jogszabdlyban tértént valtozast:

- 27/2015. (VI. 17.) OGY hatérozattal elfogadott Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program részeként a NEM-
ZETI TERMESZETVEDELMI ALAPTERV IV. (A természetvédelem szakpolitikai stratégiaja, 2015-2020).
Felhivjuk tovabba a figyelmet a kordbban szintén adatszolgéltatasként megkuldott térképlapokra, kiilono-
sen a ,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet” 6vezetére, melybe Héviz telepiilés egé-
sze beletartozik.

2./ A telepulésre vonatkozo legfontosabb agazati elhatarozas a védett természeti értékek és tertiletek
(lapteriletek és a Hévizi-tdo Természetvédelmi Teriilet (tovabbiakban TT) ) természeti és taji értékének
megérzése.

3./ AHESZ tervezett médositasaval kapcsolatban az alabbi véleményezést adjuk:

a.) valamennyi épitési Ovezetben a szintteriilet siir(iség térlése javasolt. A szintteriilet s(ir(iség értékének
torlésével az ingatlanok haszndlati intenzitasa korlatlanul megnéhet: akar a magassag névelésével, akar a
terepszint alatti tobbszintes beépitéssel. A szintteriilet slirliség megsziiné fogalma helyett ezért feltétle-
nil javasolunk a helyi szabalyozasban egy helyi fogalom bevezetését, az ardnytalan terhelés elkeriilését
biztosito szamérték meghatarozasaval.

Kuionosen lényeges a beépitési intenzitas valtozatlan mértékének megdrzése a Hévizi-té TT védett teriile-
teit illetGen: Kgyh, (35.8. A R. 25. §. (4) bek)), K-k, K-ii 6vezetek, Ki-1, Ki-2 dvezetek. E teriiletekre tobblet
terhelés — az eddigi szabalyozast meghaladdan — nem vihetd. Az a védelem céljaval és a természetvédel-
mi kezeléssel is ellentétes lenne. Megjegyezziik, hogy a védett terlletek haszndlati intenzitas ndvelését
jelentd valtoztatas vizsgalata csak a 2/2005. {1.11.} Korm rend szerinti Kérnyezeti Vizsgalat figgvényében
torténhetne,

www.bfnp.hu



b.) 19.§. AR. 30.§: (8)

Héviz varos esetében a 2000. évi CXII tv. (tovabbiakban Btv) szerinti M-2 évezet (itt a HESZ-ben Mk kertes
mezdgazdasagi ovezet) nagy része rafed a Btv szerinti C-1 sz6l6kataszteri teriiletre. Vagyis a sz8l6miivelés
az ingatlan 80%-ara vonatkozéan torvényi el6irds az épités feltételeként. E feltétel vonatkozik a még be-
épitetlen ingatlanokra is, és vonatkozott — beépitésiikkor - a mar épiilettel rendelkezé ingatlanokra is.
{Megjegyezziik, hogy 2000. el6tt is a sz66hegyek &ltalanos eldirdsa volt a sz6l6mlivelés az épités feltéte-
leként.)

A jelen engedmény e joghelyekkel ellentétes lenne, emellett a tajkarakter megviltozasat is jelentené.
Ezért kérjlik a jelen javaslat atgondolasat és modositasat.

c.) 15.§.(2) AR. 19.5. (5)
A meglevé épiiletek esetében - a kialakult magasséagot tallép6 épliletek esetében - aranytalanul magas
beépités is kialakulhat a javasolt modositassal! Javasoljuk megfontolni.

d.) Elirds. 31. §. AR 20.8. (19) bek hatalyat veszti ~ helyesen AR. 20. §: (12) bek

e.) 36.8. AR 26. §. (7) bek — Az el8irds fenntartdsa, megel6z6 tajvizsgalat fliggvényében térténd dontés
valtozatlanul sziikséges. A TT teriiletén és a telepilési kilteriileten antennatorony elhelyezése nem fo-
gadhato el. Hivatkozunk a 2003. &vi XXVi tv-ben szerepld Tajképvédelmi szemponthbdl kiemelten kezelen-
dé teriilet dvezetére, melybe a telepiiiés tartozik. Felmeriil6 igény esetén egyedi megoldas megkeresése
sziikséges, ennek rogzitését kérjitk a HESZ-ben.

f.) AR. 2. §: A Héviz specidlis hidrogeolégiai és épitésfoldtani adottsagai miatt alkalmazandd szabalyok
a Hévizi-td Védelmét Biztositd Vizgazdalkodas Megalapozasa ¢ dokumentum alapjan keriltek megfo-
galmazdasra. A hidrolégiai és geo technikai szempontbol érzékeny terlletek dvezeteiben (A-C dvezetek)
vaitozatlanul szikséges a természetvédelmi és vizlgyi ,szakhatosagi” kdézremiikédés az engedélyeze-
sek soran, atkalmazva a kutatasok tovabbi tanulsagait is (beleértve a Varos Epitett Kérnyezetének a To-
ra s a Termdl Forrasokra Gyakorolt Hatasardl késziilt kutatdsok és a Hévizi-T6 Atfogd Tévédelmi Prog-
ramja, valamint a folyamatos monitorozas dokumentumait). Szintén sziikséges a Hévizi-T6 Természet-
védelmi Teriilet Természetvédelmi Kezelési Tervének betartasa — melyet a 23/2006. (IV. 20.) KvWM ren-
delet emelt jogszaballya.

A felsoroltak nem képzelhetSk el a nevezettek szakmai kézremiikddése nélkiil, ezért ennek kikérése is
szlikséges az érintett hatdsagi szervezetektd!.

Ezért a 2. §. {8) pontjanak torlése helyett annak aktualizdlasa sziikséges a jelenlegi kérnyezet-
természetvédelmi és a viziigyi hatdsagi munkat végzd szervezetek nevesitésével.

g.) 3. §. AR 8. §& modositasa javasolt. Mindeddig nem teljesiiltek a paragrafusban foglalt eldirasok, a vé-
dett teriileteket érint& épitésekkel kapcsolatban (TT. Lapteriiletek) még egyetlen ilyen tipusu megkeresés
sem érkezett lgazgatésdgunkhoz. A szakasz modositasa helyett ezen gyakorlat megvaltoztatasat tartjuk
szitkségesnek és ismételten felajanljuk szakmai segitségiinket a védett teriileteket érint6 kérdések eldké-
szitésében. A természetvédelmi kezelési tervben és jogszabalyokban foglaltak sok esetben nem kellGen
ismertek a beruhazasok tervezdi, megvaldsitdi korében. Ennek hidnydban a védelemmel ellentétes hata-
sy, tdbbnyire nem megfordithaté kévetkezményekkel jard beavatkozasok térténhetnek.

A hekezdés modositasat a leirtak beépitésével tudjuk tamogatni.

A HESZ médositds jovahagydsat — fenti hivatkozdssal — a felsoroltak beépitése esetén tamogatjuk.
Kérjiik lgazgatésdgunk bevondsdt az eljdrds tovabbi folyamatdba is.



Nem a jelen médositds targya, de eziton jelezziik, hogy a HESZ 33. §. , A természeti értékek védelme” c.
szakasz teljesen elavult, aktualizalasa szlikséges a HESZ késziilé feliilvizsgalata soran, ill. a jogszabalyi mé-
dosuldsok mar a jelen HESZ médositas soran. Kérjiik ennek egyeztetését.

Jelen véleményezést Igazgatdsdgunk a 314/2012. (X1.8) Korm rend alapjan adta, a 71/2015. (111.30.} Korm. rendelet
37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LIll. t&rvényre, a 19/1993. (IV. 7.) KTM rendeletre a Hévizi-td
Természetvédelmi Teriilet |étesitésérdl, a 23/2006. {IV. 20.) KvWM rendeletre a Hévizi-té Természetvédelmi Terilet
bévitésérdl, 1/2002. (1. 15.) KOM rendeletre, a vonatkozé nemzetkdzi egyezményekbdl adddé kotelezettségekre, a
2000. évi CXIl tv, az OTiT és az épitésiigyi jogszabalyok elSirasaira.

Csopak, 2015. szeptember 23.

Tisztelettel;

igazgato [

Kapjak: @ Cimzett — tértivevénnyel
< Karsadi Gybrgy fGépitész e-mailben - karsadi.gvorgy@hevizph.hu
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Keszthely Varos Onkormanyzata nevében Héviz Véaros Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositdsaval kapcsolatban, a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 41. § (3) bek. alapjan az
alabbi véleményt adom:

Mivel a médositas csak a HESZ szoveges rendelkezéseit érinti, szerkezeti és szabalyozasi
tervet nem érint, igy nincs hatassal Keszthely Varos telepiilésfejlesztési elképzeléseire,
telepiilésrendezési terveire.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Keszthely, 2015. szeptember 23.

Tisztelettel

Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, F6 tér 1. - tel.: 83/505-500, 505-504, fax: 505-502
polgarmester@keszthely.hu - www keszthely hu



