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Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2014. szeptember 23-i nyilvanos (ilésére

Targy: Hotel Aquamarin kilsé medencéjének rekonstrukcidja / befedése

Készitette: Czurda Gabor ligyvezetd igazgatd / Aquamarin Kft.

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel& Testilet!

Az Aguamarin Szallodaipari Kft. az elmult években a Tulajdonos hozzajarasat rendre ahhoz kérte, hogy a
szamlavezet6 OTP Banknal vdllaljon kezességet 30 millid forint folydszdmla plusz 10 millié forint
forgbeszkoz hitel hasznalatdhoz. 2014. év végére a cég minden el6zetes varakozast fellilmuld olyan pozitiv
eredményt fog elérni, hogy most a Képvisel6 Testiilet jévahagyasat ahhoz kéri, mivel az Alapité Okirat az
Alapitd hataskorébe vonja a 10 millio Ft feletti elkotelezettséget, hogy jaruljon hozza a kiils6é medence

rekonstrukcidojanak idei megkezdéséhez. EIGzmények:

e A Geo-Log Kft. ez év marcius 27-én elvégezte a kit kameras vizsgalatat. Részletek:

o Kutkamerazas: a kameras vizsgalat alapjan a cs6 bels6 felililete er6sen rozsdas, korrodalt. Ez
azonban tekintettel a kut 54 éves életkorara egydltaldan nem meglepé és kozvetlenil nem is
okoz problémat. A lehulld rozsdapikkelyek hozzajarulnak a talpon felhalmozddoé szemcsékhez. A
kamerdzds sordn a viz sokszor homalyos, rengeteg lebeg6 szemcse latszik. A kamera ugyanis
ledorzsoli a rozsdat a falrél és a vizsgalat kdzbeni szaggatott termelés felkapja a talpon
felhalmozddott lledéket. 23,7 m-nél a cséfalat kidorzsolte a szivattyd termel&csovének egyik
peremes cs6kotése a kit inditasa ledllitdsakor bekdvetkez6 kis mozgdsaval. A sériilés mélységét
a felvételen nehéz megdllapitani, valdszinlileg még nem lyukadt at a csé. A kilyukadas valds és
sulyos kockazatot jelent, mert egy ilyen mélységi lyukon keresztil a felszini szennyez6désektdl
nem védett rétegek vize vagy maga a talajviz térhetne be a kutba. A szivattyucsé beépitését a
jovében ugy kell megvalasztani, hogy a hogy a peremei mdashova keriiljenek. A beépitett csévek
hossza alapjan ez kiszamolhatd. Lehetséges, hogy mar most sincs igy hiszen nem tudhatjuk
mikor keletkezett a sériilés. A kutban kb. 57 m-t6l Osszegubancolddott, behullott kabelt
taldltunk, a kut pedig csak 59,7 m-ig jarhatd. Az itt felllepedett szemcséket megbolygatva
tovabbi kdbelrészek és épp csak lathatd, nem azonosithatd egyéb targyak bukkannak eld. Ezek
alapjan elég valdszin(, hogy a kutba beesett egy szivattyd, ez az 6reg kutaknal egyaltalan nem
szokatlan. Biztosra természetesen nem vehetjik és azt sem tudhatd, mennyi kabel, termel6 csé
vagy mekkora szivattyu van a kdtban, 6nmagdban a kabel is képes ugy 6sszegubancolddni, hogy
felhalmozddjon rajta az lledék. Ezen az iledéken viz kisebb csatornakon at tud jarni és az Gizemi
termelésnél, — az inditasi felkavarodast kivéve, — nem is kapja fel a szemcséit. A behullott
szivattyu miatt az alsé szlir6zott szakasz nem vizsgalhatd. Ez azt jelenti, hogy nem ismert, hogy
a viz a szlr6(k) melyik részébdl, esetleg az évtizedek alatt tonkrement tomitésl rakatvaltasbol
(az atmérdvaltds) szarmazik-e. Amig a termelt viz mindsége nem valtozik meg, addig a nagy

gyakorlati jelent6sége nincs.
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Kapacitas és visszatoltédés mérések: a kapacitasvizsgalattal megallapithatd, hogy adott hozamu
termelés mekkora vizszintcsokkenést okoz. A visszatolt6dés-mérés pedig a rétegek bizonyos, a
rétegek vizvezetd képességére jellemzé paramétereket szolgdltat. E mérések arra szolgalnak,
hogy a megnyitott rétegek vizvezet6 képességét megismerhessiik 6nmagukban, illetve az
ezeket termel6 kuthoz képest viszonyitva. A vizadd réteg lehetfségeit mennyire képes a kut
kihasznalni. A kut visszatoltédése valdjaban tul gyors az érdemi kiértékeléshez, ez azt jelenti,
hogy a rétegek kivaléd vizadék. Ezt meger@siti a kapacitdsmérés eredménye. A fajlagos
vizhozam [q] a hozam és az dltala el6idézett vizszintcsokkenés hanyadosa. Bar a nagyobb
hozamoknal ez egyre csokken, még a legnagyobb hozamndl is igen magas értéket mutat. A
kapacitasgorbe azonban tényleg gorbe, egyenes helyett, a kithatékonysag pedig alacsony. Ezt a
behullott targy és a rajta felhalmozddott liledék okozhatja, hiszen lesz(kiti a viz utjat a kdatban.
A kit ezzel egyltt is igen j6 vizadénak mondhaté 580 I/min hozamnal is csak 2,36 m a
vizszintesés.

Vizkémiai vizsgalatok: a vizmintat a Vizkutatéd Vizkémia Kft. laborjaban elemeztettik.
Megallapitasuk, miszerint a viz a vonatkozé rendelet — 74/1999. (XI1.25.) EGM — szerint kiilsé és
belsé felhaszndldsban természetes asvanyviznek tekinthetd sziikséges, de nem elégséges
feltétele a gyogyvizzé nyilvanitdsnak. Az Oszszetételi kovetelményekrdl a rendelet 2. sz.
melléklete tajékozat. A kut vize belsGleges felhasznalas szempontjabdl a magnézium- (Mg2+), a
kalcium- (Ca2+) és a fluorid-ion (F-), kiilsGleges felhasznalds szerint pedig szulfid-ion (52-)
koncentrdcidja haladja meg a sziikséges hatarértékeket, utdébbi azaz, hogy kénes viz igazan
fontos. A metakovasav az ,atlagos” Osszetételhez képest magas, de nem elégé — 50 mg/I
helyett csak 33 mg/l. Gydgyvizzé nyilvanitasnak alapvetd feltétele, hogy orvosilag igazoltan
valdban gydgyitson, ami tovabbi rengeteg bonyolult vizsgalatot igényel, tovabba a kutnak
mUszakilag is el kell érnie bizonyos kdvetelményeket (lasd a rendeletet).

Roviden: LA kut megfelel6 mennyiséqii vizet ad, az lizemeltetése nem okoz gondot. Az észlelt
problémdk (erésen rozsdds cs6, kidérzsélés, behullott tdrgy) nem jelentenek kézvetlen
veszélyt a vizellatds szempontjabdl. Az dllapota stabil, a feladatat ellatja.”

Ezek utdn, illetve a legfrissebb szamitasokkal aldtdmasztott, mddositott vizjogi izemeltetési engedély
benydjtdsa utan a Nyugat-Dunantuli Vizligyi Hatésag 2014. augusztus 08-i datummal az évi 6sszes
gyogyvizigényt, tobbek kozott a megndvekedett vendégforgalomnak készénheten évi 53.431 m>-ben
maximalizalta az eddigi 54.000 m>-el szemben, melybdl a kiilsé medence termalviz igénye (456 m®
toltés + 4.234 m’ pétlas) 4.690 m® volt. E vizjogi lizemeltetési engedély 2015. december 31. napjaig
hatdlyos. Kévetkezmények:

A vizforgatasos rendszerben lizemeld kiltéri medence vizigényét a korabbi évektdl eltérGen
kizarélag halézati hidegvizzel szabad kielégiteni! Mi azt szeretnénk, ha ezt a beltéri és a
sulyfiirdé télté-irité rendszerben lizemel6 medencék elfolyd termdlvizével biztosithatndnk.

A haldzati hidegvizzel vald toltés legnagyobb negativ hatdsa, hogy a kiilsé medence Gsszel a levegé
hémérsékletének csokkenésétél tavaszig, tehat a levegé hémérsékletének nodvekedéséig gyakorlatilag
haszndlhatatlannd valik. A flirdési id6 hosszanak jelent6s rovidilése az idGjarastdl vald fliggéség miatt
kiszamithatatlan, tovabba bizonytalan, és mindenképpen negativ hatdst gyakorol a szolgdltataspalettara,
valamint ezzel egyitt a vendégforgalomra. Tehat a bevételek csokkenésével jar!

Pozitiv kovetkezmény, hogy mivel a hasznalat jellege wellnessé valik, lehet6ség nyilik élményelemek
beépitésére. A lehetd legjobb szobakapacitds kihasznaltsag érdekében, a profit szinten tartdsa, a
munkahelyek megé6rzése és a stabilitds, a vendégek felé torténé kommunikaciéo és az altaluk taplalt
bizalom, 6sszességében tehat a kiszamithatdsag érdekében az alabbi elképzelés sziiletett meg:
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e a sikeresen elbiralt vizjogi lUzemeltetési engedély, valamint a folyamatban Iév6, meghosszabbitasi
kérelem alatt allé gydgyvizhasznalati engedély kiils6 haszndlatra, illetve az ez idaig soha nem igényelt
asvanyviz belsé hasznalatra engedély megszerzése érdekében kérelmeket benyujté céget megbiztam

O

O

az elfolyd termdlviz 6sszegyljtése és Ujrahasznositdsa érdekében. A munka bonyolultsagat és
komplikaltsagat tobbek kozott az is jelzi, hogy olyan akndkra, 6sszefolydsokra talaltunk a szé
szoros értelmében asasok alkalmaval, melyek tervrajzokon nem vagy pontatlanul szerepeltek.
Az Uj tervrajzok készlilnek, melyben az lesz felvazolva, hogy

a belsé és a sulyflird6 medencékbdl 6sszegylijtott termalvizekkel hogyan lesz kés6bb toltve a
kiils6 medence. Hogy lehet6ség szerint egy csepp meleg viz se vesszen karba, a tervek mar ugy
késziilnek, hogy ha késGbbi anyagi lehet6ségeink megengedik,

a még hasznosithaté meleg vizzel el6f(itjiik a flirdésre, tisztalkodasra szant haldzati vizet, amivel
gaz energiat takaritunk meg. Az épilet vizhaldzata lehet6vé teszi, hogy némi tervezési munka
és a rendszer médositdsa, valamint lagyitds utan

a WC-k 6blitésére hasznalhaté legyen a mar lehdilt viz.

Mint fentebb utaltam rd, a jov6ben lehetdség nyilik élményelemek beépitésére a kiillsé medencébe. Jobb
id6zités nem is lehetne, mint 2015. januar 05-e. A kiils6 medence rekonstrukcidjara a 2014. évi lzleti
tervben nem képeztiink céltartalékot, a céget idén éré kiilsé hatasokat kedvezétlenebbil allitottuk be, mint
ahogy azok ez iddig jelentkeztek. A

o koltség és bevételi terv és annak teljesitése szigoru és eredményes. A bevételek nagyon kedvezden,
eddig a tervezettnél jobban teljesiiltek, igy a tarsasag rendelkezik annyi likvid t6kével, hogy a kiilsé
medence rekonstrukcidjat, tobbek kozott befedését, kiilsé forras bevonasa nélkiil képesek legyiink
finanszirozni. A rekonstrukciés munkak

O

kozvetlenil a fugdzasok javitasabdl, potlasabdl, a csempék javitdsabdl, potlasabdl, cseréjébdl, a
sz(ir6k és befuvok cseréjébdl, az aramvezetékek javitdsabol és vilagitdtestek potlasabdl, illetve
a mar emlitett élményelemek beépitésébdl allnak.

Kozvetetten kapcsolédé beruhdzas a kinti szauna megépitése, melynek elkésziiltét a kivitelezé
oktdber végére garantdlni tudja, de lehet hogy az oktéber 23-i hosszu hétvégén mar Gzemel . Ez
a pluszszolgaltatas olyan élményben fogja részesiteni a vendéget, mely Hévizen parjat ritkitja.
Beltéri termalvizben (l6flird6zés, plusz kiiltéri szaunaban szaundzas, plusz kiiltéri medencében
Uszas, plusz akar hégolydzas flirdSruhdban a meghllés minimalis esélyével olyan attrakcio,
mely megfelel6 kommunikacidval, all6 plusz mozgdképek csatoldsaval vendégcsalogaté.

Annak érdekében, hogy a 2015. janudr és februdr honapokban az idGjards viszontagsagai ne legyenek
zavaroak, és szezonra biztonsaggal elkésziiljenek a munkalatok, még idén indokoltnak tartom a kilsé
medence befedését. A sietséget az indokolja, hogy

O O O O O O

kovetkezetesen lehessen el6re kalkuldlni az alacsony vendéglétszammal, a

partnereket id6ben lehessen értesiteni,

,konnyedén” le lehet kommunikalni a leallast pl. a honlapon keresztiil, a

szallaskozvetit6k nem kapnak téli csomagajanlatokat,

tavaszra biztonsaggal elkésziilne és megujulva (izemelne a kinti medence, élményelemekkel.
Tobbek kozott a

bérletes vendégek megszoknak a valtozasokat, és a kényelmetlenséget kompenzdlanddan a
Kft. a mar idén is 2013. évi bérletarakat nem emeli meg a 2015. évre.
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A beruhdzashoz nem sziikséges az (izleti tervet médositani, mivel a 2014. lizleti évben eredménycsokkentd
hatdsa csak a medence befedésének lesz. Ez a féléves pozitiv eredményhez képest olyan elenyész8, hogy
nem jelentkezik szamottevéen.

Medencerekonstrukciés beruhazas varhaté hatasa a

v' tény 2014. évi 1-8 havi adatok ismeretében plusz a
v terv 2014. évi 9-12 havi adatok a

v tervezett 2014. évi éves Uzleti tervhez képest:

1.1 2.2 3.2 2+3° (2+3)-1° 6.°
2014. évi 2014. évi 2014. évi 2014. évi .
TERV TENY TERV TENY + TERV | KULONBOZET BE::TF}\A;AS
1-12hé 1-8h6 9-12ho 1-12hé
KOLTSEG 436.850 274.378 159.390 433.768 -3.082 205
BEVETEL 452.890 343.124 160.000 503.124 +50.234 -
EREDMENY 16.040 68.746 610 69.356 +53.316 - 205
Magyarazat:

1.2014. éviterv koltség, bevétel, eredmény.
2:2014. 1-8. tény koltség, bevétel, eredmény.
3. Az év hatralevd részére, tehat 2014.09-12. hé tervezett koltség, bevétel, eredmény.

% 2014. 1-8 ho tény és az évvégéig, tehat 2014.09-12. ho tervezett adatok 6sszege. Ez alapjan
lathatd, hogy a tervezett eredmény jécskan meghaladé profitra van kilatas.

>.: Az ,év végi varhato eredmény” reményeink szerint 53.316 eFt-al fogja meghaladni a tervezettet.
¢ : A medencerekonstrukcio koltség hatdsa minddsszesen 205 eFt értékcsokkenés.

Részletezés a 2014. 1-8 havi beszamold kozépsé oszlopa alapjan

A medencerekonstrukcid 6sszes nettd bekertlési értékénél 22.962 eFt-al kalkulaltunk.

- befedés 13.620 e Ft
- kiltéri OKO szaundra 1.792 e Ft
- medencetervezés 3.550 e Ft
- élményelemek 4.000 e Ft

A szaunat 2014. novemberben (2 havi ECS), a befedést 2014. decemberben (1 havi ECS) aktivalnank, azaz
haszndlatba vennénk. A medencetervezést és az élmény elemeket pedig 2015. év elején.

A mérlegbeszamold kozépsé oszlopa mutatja, hogy a pénzeszkdz csokken nettd 22.962 eFt-al (az AFA-t
visszaigényeljik). Az aktivalatlan élményelemek és a terv a beruhazasnal (15.sor) szerepelnek teljes
Osszegben 7.550 eFt-al. Az aktivalt szauna és befedés a (13.sor) jelenik meg az értékcsokkenést figyelembe
véve 15.207 eFt-al. Az elszdmolt 205 eFt értékcsokkenés az eredmény kimutatas kozéps6é oszlopaban
(VI.sor) jelentkezik. A beszamoldé mutatja az elkoltott 22.962 eFt pénzeszkozbdbl 22.757 eFt befektetett
eszkoz lett és a 205 eFt eredményromldast okozott az értékcsokkenés miatt.

8380 Héviz, Honvéd utca 14. ¢ Tel.: 06 83 545 961
www.hotelaguamarin.hu « czurdagabor@hotelaguamarin.hu


http://www.hotelaquamarin.hu/

HOTETL

AQUAMARIN

kK :
HEVIZ

Az élményelemek beszerzése semekkora eredménycsokkentd hatassal sem bir. Megvasarldasuknak
karacsonyig viszont j6 lenne megtorténni, hogy janudrban rendelkezésre alljanak, viszont aktivalva csak
2015. évben lesznek, mivel beépitésiikre is csak akkor kerdl sor.

Nem szabad megfeledkezni arrél a tényrdl, hogy nem létezik olyan szamitds, ami biztonsaggal igazolja, hogy
a tél minden napjan kellemes fiirdésre alkalmas meleg viz lesz a kinti medencében. Forrasainkat és
tuddsunkat ezért most nem csak a kovetkezetes és el6re 1atd tervezésre, logikdara szlkitjik. Ennek a
folyamatnak el6bb utdbb el kell kezdddnie, a fejlesztésnek meg kell valdsulnial Most ez gordilékenyen és
hatdrid6ére megtorténhet, azaz a tavaszi szezonra mindenképpen elkészil, valamint a ,szezonon tuli”
id6szakban, mar 2015. év barmelyik Gszi napjatdl hasznalhaté a kils6é medence. Sajnalatos hatrany, hogy
2015. év nyaran mar nem lehet a medencében napozni, de tulajdonképpen nem is a funkciéja! A
rendelkezésre all6 maradék szabad tGkénket biztonsdggal, a likviditas fenntartdsa mellet nem a bankban
kivanjuk kamatoztatni. 2014. év utolsé hénapjaiban az ,,A” éplilet szobak agyainak, matracainak és kisebb
butorainak a cseréjére, illetve 2db szoba exkluziv feldjitdsara, 0sszenyitasara is lehet6ség adddik. A feldjitas
mindenképpen megkonnyiti a kinti medence haszndlhatatlansaga idején a nehezen értékesitheté ,A”
épllet szobainak a toltését, ami altal a varhatdan kies6 bevételek mennyisége is minimalizalédik.

A kiils6 medence befedésével és az élményelemek beszerzésével kapcsolatban elérehaladott targyaldsokat
folytatok tobb céggel. Most minden nap szamit, a dontést nem lehet halogatni, mivel a megrendelés utan
minimum 1,5-2 hdnapot vesz igénybe a gyartds, az elemeket le kell szallitani, és tovabbi 2-3 nap az
Osszeszerelés. Optimalis esetben december elejére, kozepére a rekonstrukcié ezen fazisa lezarul. Ezzel a
projekttel parhuzamosan, folyamatosan halad az élményelemek beszerzése és a tervek szerint 2015. januar
05-én elkezd6dik a megkozelit6leg két hdnapot igénybe vevd killsé medence felujitasa a fent részletezett,
Utemezett mddon.

Tekintettel arra, hogy az Alapité Okirat szerint a 10 millié forint feletti elkotelezettség (VI. fejezet ,Az
alapitd jogkore” 2/j. pont) meghaladja az (gyvezet6 ,hataskorét”, elengedhetetlen a Tulajdonos
tdmogatasa.

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel& Testdilet!

A folyamat 4llasardl a 2014. november végi Testlleti Glésen be szeretnék szamolni és egyuttal kérem, hogy
a 2015. évi lizleti terv targyaldsat is erre az id6pontra id6zitsuk!

Tamogatasukat el6re is koszonom!

Tisztelettel:

Czurda Gabor

Ugyvezet( igazgato
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