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|. FEJEZET - ALTALANOS ELOIRASOK
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3. Kozterulet alakitdsra vonatkozé el6irasok
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9. Levegébtisztasag-védelem altalanos elbirasai

10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos el6irasai
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20. Onkormanyzati tervtanacs

Il. FEJEZET - RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

II/A BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

21. Beépitésre szant dvezetek elbirasai

22. Ln jelG Nagyvarosias lakdovezetek

23. Lk jell Kisvarosias lakoovezetek

24. Lke jell Kertvarosias lakdodvezetek

25. Vt jell Varoskdzpont épitési dvezetek

26. Vi jell Intézményi épitési dvezet
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28. Ul jelt Udilhazas udilé dvezet

29. K jell Kuldnleges dvezetek

I/B BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

30. KOu jelt Kozlekedései, kozmuielhelyezési, hirkdzlési dvezetek

31. Z jell Zoldterulet vezet

32. E jell Erdd dvezetek

33. V jell Vizgazdalkodasi 6vezetek

34. M jelt Mezb6gazdasagi dvezetek

35. Kb-sp jell Kilénleges beépitésre nem szant - sport — dvezet
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37. Kb-Tjell Kilonleges beépitésre nem szant - temetd — Gvezet

Ill. FEJEZET — OROKSEGVEDELEM

38. Kulturalis orokségek védelme

39. Védett épitményekre vonatkozo elbirasok
40. A természeti értékek védelme

IV. FEJEZET -ZARO RENDELKEZESEK
41. Hatalyba Iéptet6 rendelkezések
42. Hatélyon kivul helyezé rendelkezések

V. FEJEZET - MELLEKLETEK
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Héviz Varos Onkormanyzat Képviselétestiiletének
...................................... szamu onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél
(tervezet)

Héviz Varos Onkorméanyzat Képvisel6testilete az Alaptérvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskoérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a
telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré, a Korm. rendelet
9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményeének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

| |. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet (a tovabbiakban: HESz) teriileti hatalya Héviz Varos kdzigazgatasi teriiletére
(a tovabbiakban: telepulés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb
altalanos érveényul torvényi és hatdsagi elirasok, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
rajzi tervmellékletei rendelkezései szerint szabad.

(3) A rendelet szabalyozasi tervi melléklete a kévetkezé:

a) 1. Melléklet: Sz-1 jelG Szabalyozasi terv a kdzigazgatasi teruletre

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

2.8 Q) A szabalyozasi tervben alkalmazott kételez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) igazgatasi terllet hatara
b) beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant teriletek meglévé és tervezett
hatara
c) szabalyozasi vonal
d) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdzterileti szélességek, vagy a foldhivatali
nyilvantartas szerinti kozterlleti szélesség és azok kotaja
d) épitési dvezet, dvezet hatara és elbirasai
f) a telek be nem épithetd része, és zoldfellletként kialakitandd be nem épithet6
telekrésze

(2) A szabalyozasi terven alkalmazott iranyado szabalyozasi elemek: az iranyado
telekhatar, a maganutként is kialakithatéd Utszakasz, és a megszlintet6jel. Az iranyadé
elemek valtoztathatok a szabalyozasi terv modositasa nélkdil.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott tajékoztato rajzi elemek: miemlék és telke, védett
helyi mUvi érték és telke, helyi épitészeti értékvédelmi terllet hatara, miemléki
kornyezet hatara, gydgyhely hatéra, gyogyhely hataranak javasolt modositasa,
gyogyhely védett terlilete, egyedi tajérték hatara, tajkarakter védelem szempontjabal
kiemelten kezelendé terulet, régészeti lel6hely hatara, orszagos jelentdsegu
természetvédelmi terlilet, helyi jelent8ségli természetvédelmi terllet hatara, térségi
jelentdségli tajképvédelmi terilet hatara, lapterilet, nemzeti 6koldgiai halézat elemei,
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3.§ (1)

)

®3)
(4)

(5)
(6)

()

(8)

)

kivalé termOhelyi adottsagu erdéterilet hatara, asvanyi nyersanyag tekintetében
megkutatott terllet hatara, elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok, elektromos légvezeték
védétavolsagaval, szennyvizatemeld.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

A telepllés kozteriletein felszin felett elsédlegesen elhelyezheté:

a) hirdet6, reklam berendezés a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeljebb 0,5
m? feliilettel

b) kdzuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgyjté edényzet

¢) kdzml mitargyak

d) kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények

e) szobor, diszkut, szakralis emlék

f) tavbeszél6 fiilke

g) hirdeté berendezés az Onkormanyzat kiildn rendelete szerint

h) kdzlekedési zoldfelllet, utsorfa

i) kbzparkolok.

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a terllet tulajdonosa és kezeldje
hozzajarulasaval helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmi forgalom
biztonsaga sértetlen marad, biztositott az akadalymentes utmenti
0,5 m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5 m széles jardaszakasz vagy
gyalogos sav.

A telepllés kozterlletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmivezetékek
helyezhetdk el.

A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt
feluletekkel szabad ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok és a
kbzlekedés forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzak, zoéldfellletként kell kialakitani a
kovetkez6k szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10,0 - 14,0 m kozotti szélességl lakdutcakban, egyéb
kiszolgal6 utakon

b) kétoldali fasor telepitendd 14,0 m széles, vagy 14,0 m-nél szélesebb kdzteruleteken
c) kozkertek, kozlekedési zoldfellletek jelképes, 80%-ban attort atlathato, legfeljebb 1,35
m magas keritéssel keritheték korbe a kézlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.
Beépitésre szant teruleteket kiszolgalé magan- és kdzutak telkén belll utfasitasra csak a
tajra jellemzd honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Vegyes haszndlati utca meglévé kozterlleti szélessége nem csokkenthetd. A
koztertleten belll fellletet kell biztositani a vegyes kdzlekedés szamara csapadékviz
elvezet6 szereppel, a felszin feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav zdldfellleti
kialakitasa szamara.

A belterlleten a kapubehajtékat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és
a jardahoz illeszked6 anyaghasznalattal, a felszini vizelvezetés rendszeréhez igazoddan
kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétél fuggetlentl. A kdzteruleti kapubehajté csak
tulajdonosi és utkezel6i hozzajarulassal valosithaté meg.

A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepulés teljes teruletén
egységes kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeliebb 15,0 m? alapteriilettel
létesithet6k. Egyedi tervezési épitmény legfeliebb 3,5 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesithetd.

A kozteriletekkel kapcsolatban a Héviz Varos Onkormanyzata mindenkor érvényben
lévé kozterulet hasznalat szabalyozasarol szél6 rendeletében foglaltakat is alkalmazni
kell.
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4.8

5.§

1)

)

3)

4. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozoé eléirasok

A varosban csak olyan telepllésképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban
egyedi tervezési - épitmények épitheték, amelyeket a telek adottsagainak, a kdrnyezetik
jellegének, a rendeltetésik koévetelményeinek, az épitbanyagok sajatossagainak
megfeleléen alakitottak ki.

Az egy telken lévé épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy
kell kialakitani, hogy azok egymassal &sszhangban legyenek és formai szempontbdl
egyseéges épitmény-egylttes hatasat keltsék.

Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(4) Az épuletek tet6zete a hagyomanyos formakhoz igazodd, magastetés konstrukcioban

©)

(6)

()
(8)
)

(10)

(11)

(1)

)

készllhet. A zartsoru beépités kivételével kertlni kell a mindkét oldalon tlizfalakkal zart

nyeregtetdk alkalmazasat az uj lakotertleteken.

A lakéépulettdl kulonallé épllet (gazdasagi épulet) - kialakult allapot kivételével -

legfeliebb 3,5 m homlokzatmagassagu, a lakéépulettel dsszhangban évé, ahhoz

harmonikusan illeszkedé épitészeti kialakitasu lehet.

Terepszint alatti épitményekre vonatkozo elirasok:

a) Terepszint alatti épitmény (az el6-, oldal- és hatsokert kivételével) barhol 1étesithetd,
ahol nem gatoljak épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai
adottsagok, ill. nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket.Kivételes esetben, amikor a kialakult allapot és a meglévé terepszint
lehetévé teszi, a kdzterlletet nem zavardan, terepszint alatti épitmény az elékertben
elhelyezhetd.

b) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél.

c) A terepszint alatti |étesitmény feletti kert, zoldfelilet az OTEK 25. §-aban rogzitett
feltételek mellett szamithatd be az épitési telekre elbirt legkisebb zdldfellleti mutatd
értékébe.

d) A varos beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alaptertilete nem
haladhatja meg a telek legnagyobb beépithetd tertiletének 10%-at.

A varos beépitésre nem szant tertletén 10 m-nél magasabb épitményeket a kdrnyezethez

(a domborzati és névényi adottsagokhoz) illeszked&en kell elhelyezni.

A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai

vizsgalatot és kilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

Klimaberendezés, turbdkazan, kozponti porszivé szell6zdnyilasat szomszéd telkére

oldalhataron all6 beépitési mdd esetén, valamint az épulet f6 (utcai) homlokzatara nem

lehet elhelyezni.

Az épitési Ovezetekben a kozterlleti telekhataron all6 intézményi épuleteken csak

fényszennyezést nem okozo6 diszkivilagitas létesithetd. Az épuletvilagitas nem okozhat

kaprazast, nem Kkorlatozhatjia a szomszédos és szemkozti éplletek, valamint a

kozteruletek rendeltetésszeri hasznalatat.

A varos terlletén a tet6héjazat kialakitasat az utcaképre jellemzd tetéfedésekhez

illeszkedben kell kialakitani. A tetéfedés nem lehet: hulldampala, kék szinl bitumenes

zsindely- és kék szinil lemezfedés.

Az utcafronti kerités legalabb 60%-ban attort legyen, legfeljebb 2,0 m magassagig (faléc,
faracs, fémhald kitoltd mezdvel) tomor ldbazatos kialakitdssal, vagy labazat nélkal
készllhet. A tdomdr labazat magassaga legfeljebb 0,8 m lehet. Anyaghasznalatédban és a
tomor felllet magassagaban a szomszédos 3 - 3 telekhez kell igazodni.

12,0 m-nél keskenyebb kozterlletek saroktelkein az utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 6,0 — 6,0 m-en belul — a belatasi haromszogbe es6 szakaszon —
a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a
csomopont belathatésaga az atlathatéosagot akadalyozé névényzet Ultetésével nem
korlatozhatdé sem telken beliil, sem kozterUleten.
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6.8 Egyes berendezések, szerelvények |étesitésére vonatkozo eldirasok

1)

()

®3)

(4)
()
(6)

7§ (1)

)

®3)

(4)

Reklam- és hirdetétablak, berendezések, épitmények

a) Epiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklamcélu épitmény, kirakatszekrény tarto-, ill. hordozo fellleteit ugy kell kialakitani,
hogy azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott
épulet, épitmény épitészeti karakteréhez.

b) Tet6feluleten reklam- és hirdetétabla, berendezés, épitmény nem helyezhet6 el.

c) 2,0 m%t meghaladé felilletnagysagu plakat, reklam- és hirdetétabla, berendezés,
épitmény elhelyezése a telepulés beltertletén, valamint tajképvédelmi terlleten tilos.

d) Orszagos veédettségli épitmény és annak miemléki kdrnyezetében 1évd épitmény
falan, valamint utcai keritésén reklam- és hirdet6tabla, berendezés, épitmény nem
helyezhetd el.

Klimaberendezés kultéri egysége, valamint parabola-antenna lakoteruleten lévé utcai

homlokzaton, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra néz6 tetéfellleten nem

helyezhetd el.

Gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a miemléki kornyezetben [évé, helyi

egyedi védelem alatt nem all6 épuletek utcai homlokzatan, valamint helyi egyedi

védelem alatt all6 épuletek dsszes homlokzatan tilos.

Hazi szélkerék lakétertleten nem helyezhetd el.

Szerelt kémény (a tetdsikbadl kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd.

Hirk6zlési magaslétesitmény (antenna, adétorony) elhelyezésére vonatkozo elbirasok:

a) Beépitésre szant terlleten tavkozlési, ill. hirkozlési épitményt, adétornyot, antennat,
antennatarté szerkezetet, valamint ahhoz tartoz6 muitargyat onallé épitménykeént,
vagy meglévé éplletre, épitményre elhelyezni tilos.

b) Beépitésre nem szant terileten tavkodzlési, ill. hirkdzlési épitmény, adoétorony,
antenna, antennatarté szerkezet, valamint ahhoz tartozd maitargy a kulon
jogszabalyban elGirtak figyelembevételével helyezhet6 el.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértekek és esztétikai adottsagok

megovasa érdekében:

a) Mindennem(i  terilethasznalatot, terlilethasznalat valtoztatast, beavatkozast
(telekalakitas, agrar miivelés, mdivelési ag valtdas, mdilvelésbe vonas, terllet
helyredllitds, mas célu hasznositas, termelésbdl kivonas, telek beépités) a tgj
természeti adottsagainak, természeti és mivi érték elemeinek, esztétikai
jellemzéinek, karakterének (6sszegezve: tajpotencial szintjének) megbrzésével,
lehetséges ndvelésével kell végezni.

b) Gondoskodni kell a hasznalaton kivll helyezett épuletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések Uj funkcidjanak megallapitasardl, ill. ennek hidanyaban
megszuntetésikrdl, elbontasukrdl, az érintett terlletnek a taj, a teleplléskép
jellegéhez ill6 rendezéserdl.

Természeti értékkel rendelkez6 teruleten éplletek, épitmények, nyomvonalas

létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat

(amennyiben arrdl kuldn kezelési és fenntartasi utmutatd nem rendelkezik) a tervezés

soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megovasa mellett

egyben a t3j jellegéhez is igazodjon. Védett természeti terlleten a teriilethasznalat és az
épités a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok (orszagos hataskoérl jogszabalyok,
helyi természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek elbirasainak betartasaval,

a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval térténhet.

A tajképvédelmi terlilet Ovezetében torténd épités esetén a tajképet jelentésen

megvaltoztatd épitmények engedélyezési tervéhez latvanytervet kell csatolni. A

latvanytervben igazolni kell, hogy a tervezett épitmény a taj karakterét és a torténelmileg

kialakult tajképi értékek latvanyat nem rontja.

A terllethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok

éléhelyeit, az él6éhelyek megmaradasat, kapcsolatat az O©kologiai folyosékhoz, az
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(5)

8.§ (1)
)
®3)

(4)

°of @

)

®3)
(4)

(6)

(6)

10.§ (1)

orszagos Okoldgiai haldézathoz. Terlletet felhasznalni csak uUgy szabad, hogy a
terllethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzdsségek életfolyamatait és éléhely
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, ill. a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges terlletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell. A természetkdzeli allapotu mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas
rendezése csak tajrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély
szerint torténhet.

6. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

A koézigazgatasi terileten levegé-, viz- és talajszennyez6, jelentés kornyezetterheléssel
jaro tevékenység nem folytathato.

A terlllethasznalat és az épités soran a vonatkozé kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban és
jelen rendeletben eléirtakat kell figyelembe venni.

A vonatkoz6é koérnyezetvédelmi jogszabaly alapjan koérnyezetvédelmi engedély, ill.
egységes kornyezethasznalati engedélykoteles 1étesitmények épitési engedélyezése a
kornyezetvédelmi engedély, ill. egységes kornyezethasznalati engedély elbirasainak
figyelembe vételével torténik.

Uj teriilethasznalat és épités esetén a kornyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal
varhaté kornyezeti hatasok vizsgalata és a vizsgalatok értékelése szikséges a
koérnyezetvédelmi megfeleléség igazolasara.

7. Afold és a talaj védelmének altalanos elbirasai

Az épitési munkak soran a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termdrétegének 0Osszegydljtésérél, megfelel6 kezelésérdl és a jogszabalyban elirt
Ujrahasznositasrél az épitteté koteles gondoskodni.

A féldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:

a) a fels humuszos réteget kilon kell letermelni és deponalni

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kuldn tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt a letermeléssel érintett
telken, helyben kell legfelsé rétegként elteriteni

d) a feleslegben maraddé humuszos feltalajt a tertletrdl elszallitani csak a talajvédelmi
hatésag nyilatkozata alapjan szabad.

A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem
jaro terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye szikséges.
A telkek terepfelszine kizarélag oly mdédon alakithatd, hogy a talaj erézidovédelme, a
terllet gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a
telek teruletén belul biztosithato legyen.

Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd
anyagokat a terilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltéltés nem tartalmazhat
kornyezetet karositd anyagokat.

Telken vagy kozterlleten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhato, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utan a folyamatos elszallitasarél a terulet tulajdonosa
kételes gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni
csak az esetleges talajszennyezettség megszuntetése utan szabad.

8. A vizek védelmének altalanos elbirasai
A telepulés kozigazgatasi terlletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem

szabad. Ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd, ahol az dvezeti el6iras ezt lehetbvé teszi.
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A vonatkozo jogszabalyi elbirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan,
vagy a vizjogi engedélyben el6irt mindségben kerilhet. A szennyezédésmentes
csapadékviz a létesitmények zdldfeluletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenll a
befogaddba vezethet6.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait — a vizes
éléhelyek védelme érdekében — meg kell &rizni. A vizépitési munkalatok soran a
természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési
engedély alapjan térténhet.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, ill. a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatdk. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin
alatti talajviz szakszer( elvezetésérdl gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modjat — legalabb az egyuttesen kezelendd teruletekre
kiterjed6en — a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint
a novénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell meghatarozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kézhasznalatu terilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltaré uthalézat
részeként, a talajvédelmi el6irasoknak és a vizjogi Iétesitési engedélyben
meghatarozottaknak megfeleléen kell megvaldsitani.

9. Levegodtisztasag védelem eldirasai

Uj 1égszennyezé kdrnyezeti emisszidval jaré szagos-blizds létesitmények csak az erre
lehetbséget add épitési dvezetben, a védendd terllethasznalatu teriletek jo
kérnyezetminéségének fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a
vonatkozé jogszabalyok, valamint a kdzegészsegugyi, a kornyezetvédelmi és az épitési
hatésag elbirasai, a kdrnyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint
helyezhetd el.

A potencialisan diffuz légszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, ill. szallitani,
az épitett kdrnyezet, a j6 kdrnyezetmindéség védelme érdekében csak a felporzast
megakadalyozé felllettakardas és egyéb hatékony technolégiai megoldas (pl.
felUletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozéd tevékenységgel jard terllethasznalat,
épités csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési,
ill. Gzemi eredetl kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos
jogszabalyban az adott terllethasznalatu teruletre, az adott létesitmények korére
megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terllethasznalat, az épités a
zajvédelmi megfeleléség érdekében a terllethasznald passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara, vagy a tevékenység, terulethasznalat beszintetésére
kotelezhetd.

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai

Az ellen6rzott Osszetételi és mindségl épitési tormelék — a talajvédelmi hatdsag
engedélyével — az épitéshatdsag altal kijelolt tertletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciojahoz hasznosithato.

A kulénleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyljtése a sziikséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén lakossagi hulladékudvar teriletén térténhet. A hulladékudvar
csak a veédendd terlletek hasznalatanak zavarasa nélkil, gazdasagi épitési ovezetben
létesithet6. A tervezeés id6szakaban a kozség hulladékudvarral nem rendelkezik.
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12. Veszélyeztetett teriletekre vonatkozé eléirasok

A belvizzel veszélyeztetett terlleteken a kozterllet kialakitasa kapcsan a felszini
vizelvezetés rendszerét létre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett terlileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kivitel
terv) a geotechnikai jelentés javaslatai alapjan kell késziteni, a féldszinti vezérszint
magassaga az eredet terepszinthez képest legalabb 0,6 m magasra kerljon.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

Kozlekedési létesitmények véddbtavolsagai:

a) az orszagos Uuthalézat részét képezd 0Osszekdtd és bekdtd utak kilterdleti
szakaszanak mindkét oldalan 50,0 — 50,0 m védétavolsag tartando, épllet, kerités a
védétavolsagon belll csak a kdzutkezel6 hozzajarulasaval létesithetd

b) a szabalyozasi terven jeldlt kilterileti féldutak véddzonaja az uttengelytél szamitottan
15,0 — 15,0 m. Kerités a véd6ézonan belil 10,0 — 10,0 m-en belll nem létesithetd.
Epiilet a kerités vonalahoz 5 m-nél kézelebb nem épithetd

c) egyéb kiilterileti foldutak véddézénaja az uttengelytél szamitottan 10,0 — 10,0 m.
Kerités a véddzonan beliil nem létesithets. Epllet a védézéna hataratél 5 m-nél
kbézelebb nem épithetd.

14. Kozmiivekre vonatkozé altalanos eldirasok

Onallo, 6,0 m-t meghaladé antennatartd szerkezet nem helyezheté el a beépitésre szant
épitési dvezetek tertletén.

Beépitésre nem szant teruleten bellli birtokkdzpont telkén, valamint a mez&gazdasagi
terlletek mezdgazdasagi lUzemeiben hianyos kdézmilellatas biztositandd. A villamos
energia, az ivoviz ellatas, a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés
egylttesen, a vizugyi hatosag altal engedélyezett korszerli szakszerl kozm(pétld
alkalmazasaval, talajszennyezés nélkiil, kdrnyezetkimélé6 moédon valdsitandé meg.

15. Telekalakitas altalanos szabalyai

A szabalyozasi terven nem szerepl, de kialakult telekszerkezetet érint telekosztas
akkor valdsithaté meg, ha az érintett telkek terllete és beépitési mutatdi (beépitettség
mértéke, zoldfellleti fedettség, oldal- és hatsdkert mérete) a telekosztas utan is
megfelelnek az évezeti eléirdsoknak.

Uj kiszolgald kézutak és kdzhasznalat elél el nem zart maganutak telekszélessége
legalabb 12,0 m. Amennyiben az uj kiszolgaldé kozut, vagy uj kdzhasznalat eldl el nem
zart maganut csak zsakutcaként alakithato ki.

Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakételek eseteben 10,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb
szélessége minimalisan 12,0 m. Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant 0] telkek
legkisebb szélessége legalabb 30,0 m.

Az uj saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
Ovezetben kialakithaté telkek eldirt legkisebb szélességénél.

A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetdnek mindstilnek, ha a méreteik a
hatalyos el6irasoknak nem felelnek meg, de az dvezeti el6irasok betarthatok.

Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani gazdasagi

(kereskedelmi szolgaltatd) és mezOgazdaagi terlleten lehet, de csak akkor, ha a

maganut — az errdl sz616 kulon szerz8désben foglaltak keretei k6zott:

a) a gazdasagi telkeket kiszolgalé maganut legalabb 6,0 m széles burkolt kdzlekedési
felilet helyigényének megléte szerint jon létre, 6nalldé helyrajzi szammal és
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)
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féldhivatali besorolasban ,ut” megjeldléssel. A maganut minimalis telekszélessége
legalabb 8,0 m

b) minden maganut esetében biztositott a csapadékvizek telken belll tartasa és
kezelése. Maganutrol csapadékviz kdzteriletre nem vezethet6 ki.

16. Epités altalanos szabalyai

Az egyéb jogszabalyoknak megfeleléen kialakult telkek beépithetdk, kivéve:

a) a 10,0 m szélességet el nem érd kialakult, de be nem épitett telkeket

b) a kéz- vagy maganuti kézvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkez8, kertként
hasznalt telket

c) valamint azok a telkek, amelyeken az épullet koéril a telepitési tavolsag nem
biztosithato (az épulletméret és telekméretbdl kdvetkez6en nem all rendelkezésre a
tényleges épuletmagassagnak megfeleld oldalkert vagy hatsokert)

Azokon a terllleteken, ahol az épités feltételei teriletelékészités, vizrendezés,

elékdézmiivesités, kiszolgald Ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak

a szlkseéges teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kdvetden

kezdhet6 — végezhetb.

A terileten csak az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésl épitmények

és épuletek helyezhetdk el.

Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része
épitési helyen kivilre esik, az épitési helyen kivlli épiletrész annak tdomegndvekedése
nélkal felujithato, de djra nem épithetd.
Az épitési helyen a kornyezet hasznalatat biztositd rendeltetés valdsithaté meg,
els6ésorban a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teruleten,
természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill. erdészeti célbdl szabad épitményt
elhelyezni.
Az épitési hely a beépitésre szant terlleteken — amennyiben a szabalyozasi terv, ill. az
épitési Ovezet, Ovezet elbirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési maod
figyelembe vételével a kdvetkezb:
a) az el6kert mérete:
aa) a gyljtéut és az orszagos mellékutak mentén Ujra épul6é lakd célu beépités
esetén az illeszkedés szabalyai szerint a szomszédos 3 - 3 telek éplletei altal
meghatarozott épitési vonalhoz kell igazodni
ab) az egyéb kiszolgald utak mentén a koételez6 elbkertet legalabb 2 - 2 szomszédos
telken all6 féépllet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell
megallapitani és a helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmien nem
allapithaté meg, legalabb 5,0 m-t kell biztositani, de legfeljebb 7,0 m-re lehet a
beépités vonalat az épitési helyen belll hatrahuzni
b) az oldalkert szélessége:
ba) szabadon allé beépitési mdédnal: a szabalyozasi terv és a szabalyzat eltérd
rendelkezésének hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 m
bb) oldalhataron allé beépitési moédnal: mar kialakult, beépitett tombben 18,0 m alatti
telekszélességnél kialakult esetben az Uj épuletet a beéplld telekhatartol
legfeljebb 2,0 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allé f6épulletek
kozotti tavolsagnak legalabb 5,0 m-nek, kialakult allapotnal legalabb 3,5 m-nek
kell lennie, oldalkert fel6li tiizfalképzés esetén 3,0 m-nél kisebb nem lehet
bc) oldalhataron allé beépitési modnal: 18,0 m-t meghalado telekszélességnél az uj
éplletet az épitési helyen belll szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos
telkeken allo épulletek kozotti oldalkert tavolsagnak legalabb 6,0 m-nek kell
lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tizfalképzés esetén 4,5 m-nél kisebb
nem lehet
c) a hatsékert mélysége:
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ca) a 40,0 m telekmélységet elérd és meghaladd telek esetén legalabb 6,0 m a
hatsokert
cb) a 60,0 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 15,0 m
cc) a 80,0 m-t meghaladd telekmélység esetén az épitési hely meélyseége legfeljebb
65 m. Az épitési hely hatara és a hatsoé telekhatar kozotti telekrész hatsokertnek

tekintendé.
A kialakult beépitési modu, atalakitdsra nem szant karakter( terlleteken alkalmazando
szabalyok:
a) Az épittetd a varosi féépitésztdl kérheti a vonatkozé illeszkedési szabalyok tételes
meghatarozasat.

b) Ha a telek jelenlegi jellemzéi az épitési elbirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés
a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési
tevékenységet, ill. telekalakitast végezni:
ba) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, a

meglévé épulet felijithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek)
szintterllete, épitménymagassaga nem névelhetd.
Kivéve:
baa) tet6tér beépités,
bab) lakoteruleten jogerds épitési engedéllyel és legfeljebb 30%-os beépitettséggel
megvaldsult épulet(ek) esetében, lakasépités vagy lakasbévités céljabol az
Ovezetben megengedett mértékig (valamint az elGirt telepitési tavolsag
biztositasaval) az épitménymagassag novelhetd, ill. ha a szomszédos éplletek
épitménymagassaga és az utcaban kialakult utcakép indokolja, és ha az
esetleges épitménymagassag ndvekedése nem korlatozza a szomszédos
épuletek hasznalatat (pl. benapozas biztositasa).
bb) A kivételek esetében a beépitettség megtartasa mellett a szintterilet névekedése
megengedhetd.

c) Ha az épilet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
Ovezeti el6irasokat kell alkalmazni.

Azokban a kialakult esetekben, amikor az épitési hely mérete a telken szabalyosan

kialakitott épllet szélességénél, mélységénél kisebbre addédna, valamint magan-, és

k6zérdeket, szomszédjogokat nem sért, akkor a kialakult allapot szerinti (meglévd
épuletekhez viszonyitott) el6-, és hatsokert mérete megtarthatd, a telepitési tavolsagra
vonatkozd jogszabalyi elbirasok figyelembe vétele mellett.

Az épitési tevékenység (telekalakitas) a szabalyozasi tervvel nem egyez6 Gvezet vagy

épitési Ovezet szerinti rendeltetésl épitmény, ill. telek esetében akkor is

engedélyezhet6, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi

szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b) a terv szerinti vezet vagy épitési Ovezet szerinti rendeltetés nagyobb tavlatban (tiz,
vagy tobb év) valik esedékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem
akadalyozza, és nem teszi koltségesebbé (amennyiben az épitteté vallalia a
kartalanitas nélkuli elbontasi kotelezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhet6,
azonban az épitmény ideiglenes meglétét, ill. az épitteté kartalanitas nélkuli
elbontasi kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

Egy telken elhelyezendd f6éépuletek kozotti tavolsagnak az dvezetben megengedett

legnagyobb beépitési magassag értékének kell megfelelnie. Lakddvezetben a

melléképllet legnagyobb beépitési magassaga legfeliebb 6,0 m lehet.

A beépitésre nem szant Ovezetek telkeinél az épitési hely, az el6kert, oldalkert,

hatsokert fogalmak az OTEK beépitésre szant teriileteire vonatkozd fogalom

meghatarozdsai alapjan alkalmazanddk. Beépitésre nem szant dvezetbe tartozo telken
épulet, a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal- és hatsokert megtartasaval helyezheto el.

A féldmunkaval jaré beruhazasok terezése és engedélyezése soran érvényre kell juttatni

a kulturalis 6rokség védelmérél sz6l6 torvény rendelkezéseit.
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17. Specialis hidrogeoldgiai és épitésfoldtani adottsagai miatt alkalmazandé szabalyok

22.§ (1)

)

Altalanos kdvetelmények:

- A varos teljes meglévé szennyviz- és csapadeékviz-halézatanak allapotat felul kell
vizsgalni, és fel kell deriteni azokat a csatornaszakaszokat, ahol a szennyviz- és
csapadékviz-csatornat illegalisan egyesitették.

- Feldl kell vizsgalni a meglévé halézatok kapacitasat. A felllvizsgalat eredményeitél
figgbéen olyan halézati rekonstrukciot kell végrehajtani, amely a miszaki és vizlgyi
hatosagi kovetelményeken tulmenden teljes korlien megfelel a kérnyezethidrologiai
és természetvédelmi kovetelIményeknek.

- A szennyvizcsatornak esetleg bekodvetkez6 meghibasodasa esetére havaria tervet
kell késziteni és azt a hatésagokkal jéva kell hagyatni.

- Szennyviz és csapadékviz szikkasztas szigoruan tilos.

- Szilard burkolatu utakat és térburkolatot vizzaréan, csapadékvizelvezetd-rendszerrel
szabad csak épiteni.

A jell fokozottan védendd terlleten:

A véddovezetben csak olyan épitési tevékenység engedheté meg, amely nem

befolyasolja karosan a természetes hidrolégiai viszonyokat, és nem sérti a t6zeglap

természeti védettségét.

A1 jelii természeti védelem alatt all6 té6zeglap elterjedési teriilete:

a) Uj épitmény az épitmény jellegétsl fiiggetlenil csak egyedi hidroldgiai
hatasvizsgalat és geotechnikai vizsgalat alapjan a vizlgyi, a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdésagok egyedi elbiralasa alapjan létesithetd. A vonatkozé
rendeletek kovetelményein tulmenéen a hatdésagok igénye esetén kornyezeti
hatasvizsgalatot, vagy egyedi cél-vizsgalatot is kell késziteni. A hatasvizsgalatok
soran az épités elbkészités, a kivitelezés és az Uzemelés teljes korl kornyezeti
hatasat kell vizsgalni.

b) Epliletek esetében terepszint alatti mélyitett Iétesitmény (pince, akna) nem
engedélyezhetd.

c) Epités alatti ideiglenes és lizemelés alatti tartds viztelenités szigortan tilos. Csak
olyan mélyépitési miszaki megoldast, vagy Kkivitelezési technologiat szabad
engedélyezni, amely nem jar viztelenitéssel.

d) Térszint alatti Uj kdzmUvek létesitésénél, vagy a meglévd haldézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkezd vezeték anyagokat és csbkapcsolatokat kell
alkalmazni, amelyek kizarjak a kdzmdelfolyast. Viztelenitést nem igényl6
halozatfektetési technoldgiat kell alkalmazni.

A2 jelii koérnyezethidrolégiai és geotechnikai szempontbdl érzékeny teriilet.

a) Uj épitmény alatt maximalisan egy szintes mélyitett lIétesitmény (pince) épitése csak
céliranyos, részletes geotechnikai vizsgalat és ahhoz kapcsol6dé hidroldgiai
vizsgalat alapjan engedélyezhet6 abban az esetben, ha a munkagddor talajvizet és
esetleges rétegvizet kizaro, telies mértékig vizzaro ideiglenes, vagy veégleges
korulzarassal készll, és az azon bellli viztelenitésnek nincs kornyezeti hidrolégiai
hatasa.

b) Talajvizszint ala, vagy t6zegbe mélyitett 1étesitmény, pince, ill. a felszin alatti vizek
szabad aramlasat gatlo alapozas nem létesithetd.

c) Térszint alatti Uj kdzmiivek létesitésénél, vagy a meglévd halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkezd vezeték anyagokat és csOkapcsolatokat kell
alkalmazni, amelyek kizarjdk a koézmdelfolyast. Viztelenitést nem igényld
halozatfektetési technoldgiat kell alkalmazni.

A3 jelii kérnyezethidrologiai és geotechnikai szempontbol kevésbé érzékeny

teriileten:

a) Uj épitmény esetén a védbovezeten belilli elhelyezkedés miatti hidroldgiai
hatasvizsgalat alol felmentés kérheté.
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(3)

(4)

®)

b)
c)

d)

Mélyitett létesitmény (pince) épitése csak céliranyos, részletes geotechnikai
vizsgalat alapjan épithet6 a talajviz helyzettdl fliggé korlatozassal.

Talajvizszint ala, vagy tézegbe mélyitett 1étesitmény, pince, ill. a felszin alatti vizek
szabad aramlasat gatlo alapozas nem létesithetd.

Térszint alatti uj kd6zmlvek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkezd
vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a
kézmuelfolyast. Viztelenitést nem igényl6 haldzatfektetési technoldgiat kell
alkalmazni.

B jell természeti védelem alatt all6 teriileten (a t6zeglap részben feltdltott és beépitett
elterjedési terllete az A jelli dvezeten kivdli tertleteken):

B1 jelii (északi) teriiletrészen:

a)

b)

d)

Részben évtizedek ota feltoltott és beépitett, részben meglévé foldmivel
(megtervezett feltoltéssel) lefedett terllet, részletes geotechnikai vizsgalat,
hidrologiai és kornyezeti hatasvizsgalatok alapjan a természetvédelmi toérvények
aldli egyedi felmentés esetén lehet épiteni.

Epliletek esetében terepszint alatti mélyitett létesitmény (pince, akna) nem
engedélyezhetd.

Epités alatti ideiglenes és (izemelés alatti tartds viztelenités szigortan tilos. Csak
olyan mélyépitési miiszaki megoldast, vagy Kkivitelezési technoldgiat szabad
engedélyezni, amely nem jar viztelenitéssel.

Térszint alatti uj kd6zmlvek épitése esetén olyan fizikai paraméterekkel rendelkezd
vezeték anyagokat és csb6kapcsolatokat kell alkalmazni, amelyek kizarjak a
kézmielfolyast. Viztelenitést nem igénylé halozatfektetési technolégiat kell
alkalmazni.

B2 jelii (déli) tertiletrészen:

a)

b)

d)

Uj épitmény az épitmény jellegétél flggetlenil csak egyedi hidroldgiai
hatasvizsgalat és geotechnikai vizsgalat alapjan a vizlgyi, a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdésagok egyedi elbiralasa alapjan létesithetd. A vonatkozé
rendeletek kovetelményein tulmenden a hatdésagok igénye esetén kornyezeti
hatasvizsgalatot, vagy egyedi cél-vizsgalatot is kell késziteni.

Epiiletek esetében terepszint alatti mélyitett |étesitmény (pince, akna) nem
engedeélyezhetd.

Epités alatti ideiglenes és (izemelés alatti tartds viztelenités szigortan tilos. Csak
olyan mélyépitési miiszaki megoldast, vagy Kkivitelezési technoldgiat szabad
engedélyezni, amely nem jar viztelenitéssel.

Térszint alatti uj k6zmuvek létesitésénél, vagy a meglévd haldzat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez6 vezeték anyagokat és csékapcsolatokat kell
alkalmazni, amelyek kizarjak a koézmdelfolyast. Viztelenitést nem igényld
halozatfektetési technoldgiat kell alkalmazni.

C jell kornyezethidrologiai és geotechnikai szempontbdl kevésbé kedvezé teruleten:

a)

b)
c)

d)

Epitményeket csak geotechnikai vizsgélat és szakvélemény alapjan szabad tervezni
és kivitelezni.

Eptletek alatt mélyitett Iétesitmény (pince, akna) épitése nem engedélyezhets.
Mélyépitéshez kapcsoldédoan (alapozas, kézmUépités) épitési viztelenitést csak
korlatozottan, a geotechnikai javaslatoknak megfeleléen szabad végezni.

A természeti védelem alatt allé B jelli dvezetek kdzvetlen kbzelsége miatt a térszint
alatti uj kdzmuUvek létesitésénél, vagy a meglévd haldzat javitasanal olyan fizikai
paraméterekkel rendelkezd vezeték anyagokat és cs6kapcsolatokat kell alkalmazni,
amelyek kizarjak a kdzmuelfolyast.

D jell kdrnyezethidrologiai és geotechnikai szempontbdl kedvezd adottsagu terileten:

a)

Talajmechanikai szakvéleményalapjan beépithet6 dvezet.
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(6)
(7)

23.§ (1)

24.8 (1)

)

®3)

25§ (1)

)
®3)

(4)

©®)

b) Mélyitett Iétesitmény (pince) korlatozas nélkil épithetd.

c) Térszint alatti Uj kdzmiivek létesitésénél, vagy a meglévd halézat javitasanal olyan
fizikai paraméterekkel rendelkez6 vezeték anyagokat és csékapcsolatokat kell
alkalmazni, amelyek kizarjak a kozmuelfolyast.

A felhagyott ké- és homokfejtési helyeken meg kell szlintetni az illegalis hulladék- és
épitési tormeléklerakas lehetbségeit.

Az intézkedési dvezetek hatarai, a terlletek jelenlegi geotechnikai feltartsaga alapjan, a
geomorfologiai, foldtani és hidrogeolégiai adatok figyelembevételével kertltek
meghatarozasra. Az 6vezethatarok a részletesebb teriletfeltaras soran médosulhatnak.
Az egyes terlletek hatarat a szabalyozasi tervvel egyltt érvényes SzT-2 jell tervlap
tartalmazza.

Geotechnikai jelentés sziikséges:

a) a négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu tartdoszerkezetet
tartalmazo el6regyartott, vagy vazas tartdszerkezetl éplleteknél,

b) meredek, csuszasveszélyes terlletek beépitésekor,

c) az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté, a 3 m-nél nagyobb
féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jard épitkezéseknél, tovabba a lakossag,
onkormanyzat, vagy tervezék altal észlelt kedvezétlen mérndkgeologiai adottsagok
esetén.

18. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

Intézményi vagy kozosségi funkcid esetén a vegyes épitési Ovezetekben és a
kilonleges épitési Ovezetekben valamint zoldterileti 6évezetekben U zoldfelllet az
épitési engedélyezeési eljarast megel6zben kertépitészeti terv alapjan létesitendé, ha a
zoldfellilet nagysaga meghaladja a 100 m?-t.

Az egyes ingatlanokon az épitési Ovezetenként, Ovezetenként meghatarozott
zoldfeluleteket — a lakdingatlanok kivételével — legkésébb az épuletek hasznalatba
vételéig ki kell alakitani.

Beépitésre nem szant terlleten, kivéve a kozlekedési és kozmd, valamint zoldterileti
Ovezetekben az uj zoldfellletek fas szaru ndvényallomanyanak legalabb 50%-at a tajban
honos fa- és cserjefajok alkalmazasaval kell kialakitani.

Az egyes épitési Ovezetekre, az Ovezetekre el6irt legkisebb zodldfellleti arany
szamitasanal ndvényzettel fedett teriletként csak a vizzardé burkolatu fellletek nélkali,
gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb novényekkel betelepitett, beépitetlen telekrészek
vizszintes siku terllete vehetd szamitasba.
Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl. parkolok, jaréfellletek) felllete nem szamithaté be
a zoldfeluleti fedettségbe.
A telek tobbszintes kialakitasu zoldfellleti részének betelepitésénél tobbszintl
névényallomanyt, 150 m*ként 1 db kézepes névekedésii lombos fa és 150 m*-ként 40
db 1-1,5 m magasra nové6 cserje Ultetésével kell megvaldsitani. A telepitéshez csak a
tajra jellemz6 honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
A telek tobbszintes kialakitasu zoldfeluleti részén beldl legfeljebb 10%-os teruleti
aranyban, legfeljebb 7,0 m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl. kdzmi alépitmény,
k6zmpotlo) és alakithatd ki egyéb burkolt felulet.
a) Beépitésre szant teruleten a telekhatarok és a névények kozott legaldbb a kdvetkezd
Ultetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:
aa) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyumdlcs- és egyéb bokor
esetében 1,0 m
ab) 3 m-nél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb bokor, valamint barmilyen fa
esetében 3,0 m.
b) Beépitésre nem szant terlleten a telekhatédrok és a ndvények kozott legalabb a
kovetkez6 Ultetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:
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ba) gyUmolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba szbl6, kdszméte-(egres),
ribizke-, josta- és malnabokor, valamint 1 m-nél magasabbra nem névé disz-
vagy védelmi szerepi bokor (él6sévény) esetében 0,8 m

bb) minden egyéb gyumdlcsbokor (pl. mogyord), tovabba birs, naspolya és
birsalanyra oltott kortefa, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé disz- vagy
védelmi szerepl bokor és a bc) pontban nem szerepld fa esetében 3,0 m

bc) kajszi és cseresznyefa, ill. vadalanyra oltott alma- és kdrtefa esetében 4,0 m

bd) 3 m-nél magasabbra névé disz- vagy védelmi szerepli bokor (élésévény, tovabba
di6 és gesztenyefa, ill. 5 m-nél magasabbra n6vé fa esetében 5,0 m.

19. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

Héviz a lll. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint kdvetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi modja
lakossag korében a szorélapozas, hirdetmények a buszvarokban, telepllési hirdetétablakon,
kereskedelmi egységekben és intézményekben valo kihelyezése.

b) Lakossagvédelmi moddszer: a kockazatbecslésben megallapitott ar- és belviz féveszélynek
megfeleléen els@sorban kitelepités és kimenekités.

c) Felkészités:

ca) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,

cb) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhet§ informaciés
anyagok biztositasaval,

cc) a lakossdag felkészitése a riasztas mddszerének és jelének felismerésére, valamint az
annak megfelel6 magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés:

da) telepulési polgari védelmi szervezet gyakoroltatds és sziikség szerinti bevonasa a
védekezésbe,

db) jarasi mentécsoport bevonasa,

dc) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése.

e) Indul6 katasztréfavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte.

20. Onkormanyzati Tervtanacs

26.§ Héviz Varos Onkormanyzata Epitészeti-miiszaki Tervtanacsot mikédtet. A tervtanécs
mikoddését az 57/2011 (X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet szabalyozza.
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Il. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

II/A BEEPITSRE SZANT EPITESI OVEZETEK

27.§ (1)

)

28.§ (1)
(2)

®3)

(4)

21. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

A telepllés teriletének beépitett, ill. beépitésre szant épitési dvezetei a kdvetkezék:
a) nagyvarosias lakodvezet Ln

b) kisvarosias lakddvezet Lk

c) kertvarosias lakodvezet Lke

d) telepuléskozpont vegyes épitési Ovezet Vt

e) intézményi épitési dvezet Vi

flkereskedelmi — szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet Gksz

g) Udiléhazas épitési dvezet Uil

h) kuldnleges épitési dvezet K

Az épitési dvezetek altalanos elbirasai:

a) A tablazatban a telkekre és beépitésimagassagra vonatkozé értékek tervezett
allapotra értend6k. Az Uj telek minimalis nagysaga a megosztas esetén
visszamarado telekre is vonatkozik. (a K jel a kialakult allapotra utal)

b) Tombfeltaras esetén alkalmazandé szabalyok:

A kialakult - altalaban szabalytalan alaku - témbok racionalis feltarasa, az azokban
torténd telekalakitas lehetésége indokolja a tdmbdkre vonatkozé dvezeti elbirasok
kiegészitését az alabbiak szerint:

- a kialakitando legkisebb telekterllet nagysaga 30%-kal

- a kialakitando legkisebb telekszélesség 20%-kal
- a kialakitando legkisebb telekmélység 20%-kal
csokkenthet6.

c) A lakas az OTEK 105. §-a szerinti tartalommal létesitendé.
d) Telkek kozotti kerités: max. 1,80 m magas, az attekintést gatld, de a légmozgast
biztosité lehet. TomOor kerités nem épithetd.

22. Ln jelii Nagyvarosias lakdéovezetek

Az épitési dvezetbe a varos kialakult - korabban toémbtelkes - lakétertletei tartoznak.
a) Az épitési dvezetben elhelyezheté rendeltetések:
aa) lako,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ad) sport,
ae) a terulet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari
b) A terilleten az OTEK-ban el&irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd
rendeltetések:
a) szallas,
b) a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
A lapostetds éplletek magastetdvel vald kialakitasa - ha az egyéb (pl. zdldfelllet,
parkolas biztositottsaga, benapozas, tlzrendészet) szabdlyzatba nem Utkozik -
engedélyezhetb.
Azépitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és beépitési elbirdsokat a kovetkezd
tablazatok tartalmazzak:
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a) |Ln-1jelii épitési dvezet HESZ

aa) | Akialakithato legkisebb telekterllet méret K m*
ab) | A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K m
ac) | A beépitési mad szabadon all6

ad) | A megengedett beépitési magassag K-13,0 m
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke K-30* %

* a zéldfeliiletek nagysaga zéldbeton parkolok nélkiil szamitandok

Az éplleteket - a korabban uszételek konturjan beldl - lehet bdviteni (pl. loggia
kialakitasa).

Az épuleteket korllvevd jelenlegi kozterlletekbdl telekalakitasi terv készitésével az
épulethez telek alakithato.

b) |Ln-2jelii épitési dvezet (telkes) HESZ

ba) | A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K m°

bb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m

bc) | A beépitési mod szabadon allg;
zartsoru

bd) | A megengedett beépitési magassag K-13,0 m

be) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

bf) A zoldfelilet legkisebb mértéke 30* %

* a zbldfelliletek nagysaga zdéldbeton parkolok nélkiil szamitanddk

(5) Az Ln-gk jeli Nagyvarosias lakébvezet - garazsépitési felhasznalasi egység:
a) Az épitési dvezetbe tartozo telkek helyét, telekformajat, dvezeti jelét a szabalyozasi
terv jeldli. E telkek kialakultak, nem oszthatok.
b) Az épitési dvezetben gépkocsitarolas, valamint az ahhoz kapcsolodd szolgaltatéd
épitmények helyezhetdk el.
c) Az dvezetben gépkocsi tarolason kivil egyéb szolgaltatd tevékenység is folytathato,
ha ezzel a kérnyezet parkolasi mérlege nem romlik.
d) A gépjarmditarolok kialakitasara vonatkozo eléirasok:
da) kialakithaté homlokzatmagassag (a bejarat feldl): max. 2,70 m,
db) az épuletek kialakitasanal gondoskodni kell arrél, hogy az 6nallé gépjarmuitarolok
szilard padozatu, kozvetlen természetes szell6zésl, a levegbnél nehezebb
egeéstermekek elvezetését biztositdé megoldasuak legyenek,

(6) Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke
2,0.

23. Lk jelii Kisvarosias lakéovezetek

29.§ (1) Azépitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:

a) laké (egy telken maximum 6 lakas helyezhetd el),
b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
C) egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis,
d) sport,
e) a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari.

(2) A terileten az OTEK-ban el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd
rendeltetések:
a) szallasmaximum 6 egységig,
b) a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi

(3) Az épitési ovezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkez6
tablazatok tartalmazzak:

a)  |Lk-1jelii épitési dvezet HESZ
aa) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K m°
ab) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m
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ac) A beépitési mod oldalhataron all¢;

szabadon allé ***
ad) | A megengedett beépitési magassag K-6,0 m
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20** %
b) |Lk-2jelii épitési dvezet HESZ
ba) | A kialakithato legkisebb telekterilet méret K-600 m°
bb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
bc) | A beépitési mod oldalhataron allo;

szabadon allo,
zartsoru ***

bd) | A megengedett beépitési magassag K-6,0 m
be) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20** %
c) |Lk-3jelii épitési 6vezet HESZ
ca) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K-600 m°
cb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
cc) | A beépitési méd szabadon allo***
cd) | A megengedett beépitési magassag K-7,5 m
ce) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
cf) A zobldfellilet legkisebb mértéke 20** %
d) Lk-4 jelii épitési 6vezet HESZ
da) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K m°
db) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m
dc) | A beépitési méd csoporthazas
dd) | A megengedett beépitési magassag K-6,0 m
de) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
df) A zobldfellilet legkisebb mértéke 20** %

* Az épitési dvezetben a beépitettség az alabbi modon szamithato:

300 m?-nél kisebb kialakult teleknél 60% - OTEK alapjan - (180 m?)

300 m?-t meghaladé nagysagu kialakult telkek esetében

ba) 300 m*-ig 60% (180 m?)

bb) a tovabbi telekrész beépithetésége 20%

** A zoldfelllet mértéke (Z) minimum 20%, a telken az egyéb burkolt fellletek aranya maximum

20%. Z=100-(B+20%)

*** A beépitési mdéd az egyes tOmbokre vonatkoztatva a Szabdlyozasi terven van jeldlve az

Ovezeti jelben.

(4) 600 m2 alatti telek méretnél csak 4 lakas vagy szallas egység tervezhetd be.
(5) Altalanos el6iras, hogy a lakas vagy szallas egység vagy Uzlet (mihely) egy egységnek

felel meg, vegyesen is betervezhetSek.

(6) Az épitési bvezetben a telken maximum 2 éplilet helyezhetd el.

(7) Az épuletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatnal az illeszkedés szabalyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.

(8) A beépitési magassag meghatarozasanal alkalmazando el6irasok:

a) ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejt6 fel6li maximalis homlokzatmagassag az

Lk-1 és Lk-2 dovezet esetében 7,0 m, az Lk-3 dvezetben 8,0 m lehet,

b) ha a telek lejtése 15% feletti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagassag az Lk-1 és

Lk-2 Ovezet esetében 7,5 m, az Lk-3 dvezetben 8,5 m lehet.
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9)

(10)
(11)

(12)
(13)

Az épitési telken az egyes épliletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
.epitési helyen” bellil szabadon elhelyezheték. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs
jeldlve a Szabalyozasi Terven, akkor a kdvetkez6képpen kell eljarni:

a)az épitési hely kozterllet fel6li vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, Uj
lakotertleten minimum 5,0 m-es el6kert,

b) Az oldalkert szélessége az oldalhataron allé beépitési méd esetében egyenlé az
épitménymagassaggal (telepitési tavolsag), csdkkentve a szomszédos éplletnek a
felé es6 oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévd éplletek
esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet
kevesebb. Szabadon all6 és ikres beépitési mod esetén: beépitésimagassag
(telepitési tavolsag) fele.

c) A hatsokert mélysége nem lehet kisebb az épitmény hatsdkertre nézd tényleges
homlokzatmagassaganak mértékénél, ill. 6,00 m-nél.

A lakéterlleten magastetds épuletek Iétesitheték, a teté hajlasszdge jellemzben 15-45°

kozott lehet.

Az utca feldli telekhatarokon legfeljebb 50 cm magassagu téomor (beton, ké vagy tégla)

labazatos, 1,50-2,20 m kdzo6tti magassagu attort kerités 1étesithetd.

Személygépkocsi elhelyezését telken belll kell megoldani.

Az épitési dvezetekben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutaté mértéke

1,2.

24. Lke jelli Kertvarosias lako ovezetek

30.§ (1) Azépitési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakoé (egy telken max. 4 lakas épithet6),
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, egészséglgyi, szolgaltato,
valamint a javité-szolgaltatast biztosito,
c) kivételesen elhelyezhet6 a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgalo,
d) melléképitmények kozil elhelyezheté:
da)kézmiicsatlakozasi mtargy,
db) kerti épitmény, kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
dc) kerti épitett tizrakohely,
dd) kerti lugas, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.
Az épitési dvezetekben elhelyezhetd egyhazi, oktatasi, egészséglgyi épulet.
(2) Az dvezetekben a telken maximum 2 éplilet létesitheté.
(3) Az épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd
tablazatok tartalmazzak:
a) |Lke-1 jelii épitési dvezet HESZ
aa) | A kialakithato legkisebb telekterilet méret K-500 m*
ab) | A Kkialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-14 M
ac) | A beépitési mod Szabadon allo;
oldalhataron &ll6 **
ad) | A megengedett beépitési magassag K-6,0 M
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
af) A zdldfelllet legkisebb mértéke 50 %
b) [Lke-2 jelii épitési dvezet HESZ
ba) | A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K-720 m*
ba) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-16 M
bc) | A beépitési mod Szabadon allo;
oldalhataron all6 **
bd) | A megengedett beépitési magassag K-6,0 M
be) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
bf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
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C) Lke-3 jell épitési dvezet HESZ

ca) | A kialakithato legkisebb telekterilet méret K-900 m’
cb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-18 M
cc) A beépitési mod Szabadon allo;

oldalhataron all6 **

cd) | A megengedett beépitési magassag K-5,50 M
ce) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke * %
cf) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
e) |Lke-4jelii épitési dvezet HESZ

ea) | A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 220 m’
eb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K M
ec) | A beépitési mod szabadon allé

ed) | A megengedett beépitési magassag 4,5-7,5 M
ee) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
ef) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %

* Az épitési Ovezetben a beépitettség az alabbi mdédon szamithato:

a) 720 m2-nél kisebb kialakult teleknél 30% - OTEK alapjan - (216 m?)
b) 720 m2-t meghaladé nagysagu kialakult telkek esetében

720 m2-ig 30% (216 m?)

a tovabbi telekrész beépithetésége 20 %

** A beépitési méd az egyes tombokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jeldlve az

Ovezeti jelben.

(4)
®)

(6)
()

(8)
9)

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

400 m2 alatti telek méretnél csak 2 lakas vagy szallas egyseg tervezhetd be.

Altalanos eléiras, hogy a lakas vagy szallas egység vagy lzlet (mihely) egy egységnek

felel meg, vegyesen is betervezhetéek.

Az oldalhataron 1évé épitési helyen belll az épulet szabadon allé mddon is elhelyezhet6.

Kialakult épitési dvezetben (K) maximum két telek vonhaté 6ssze. Az Ujonnan kialakuld

lakoterlleten a telek legnagyobb szélessége 40 m lehet.

Az utcai homlokzatmagassag az illeszkedés szabalya szerint tervezhetd

A beépitési magassag meghatarozasanal alkalmazandé elirasok:

- ha a telek lejtése 15%, vagy az alatti, a lejtd feldli maximalis homlokzatmagassag az
Lke-1 és Lke-2 ovezet esetében 7,0 m, az Lk3-3 6vezetben 5,0 m lehet,

- ha a telek lejtése 15% feletti, a lejtd fel6li maximalis homlokzatmagasséag az Lke-1
és Lke-2 ovezet esetében 7,5 m, az Lke-3 dvezetben 6,0 m lehet.

Az épitési telken az egyes éplletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott

,epitési helyen” belll szabadon elhelyezheték. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs

jelélve a Szabalyozasi Terven, akkor a kdvetkez6képpen kell eljarni:

a) az eépitési hely kozterllet fel6li vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, Uj
lakotertleten minimum 5,0 m-es el6kert,

b) Az oldalkert szélessége az oldalhataron all6 beépitési méd esetében egyenld az
beépitési magassaggal (telepitési tavolsag), csOkkentve a szomszédos éplletnek a
felé esé oldaltavolsagaval, de négy méternél nem lehet kevesebb, meglévd éplletek
esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de szintén négy méternél nem lehet
kevesebb. Szabadon all6 és ikres beépitési mod esetén: beépitési magasséag
(telepitési tavolsag) fele.

A épitési dvezetekben magas tetds épuletek létesithetdk, a tetd hajlasszoge 20-45°

kozott lehet.

Az utca fel6li telekhatarokon csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton, k6 vagy

tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kdzotti magassagu attort kerités Iétesithetd.

A személygeépkocsi elhelyezését sajat telken belll kell megoldani.

Az épitési dvezetekben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutaté mértéke:

0,6.
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25. Vt jelii Varoskozpont épitési ovezetek

31.§ (1) A terilleten az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett rendeltetés
épuletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetekbe a varoskdzpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult
kereskedelmi és vendéglatohelyek koérnyezetének terllete, ill. a Széchenyi utca mentén
tervezett terulet tartozik.

(3) Az épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kévetkezd
tablazatok tartalmazzak:

a) |Vt-1jeli épitési dvezet HESZ
aa) | A kialakithat6 legkisebb telektertilet méret K-400 m*
ab) | A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
ac) | A beépitési mod oldalhataron allo;
zartsoru, szabadon allé

ad) | A megengedett beépitési magassag K-6,0-9,0 m
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-60 %
af) | A zoldfelllet legkisebb mértéke K-20 %
Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke 1,8.
b) |Vt-2 jelli épitési dvezet HESZ
ba) | A kialakithaté legkisebb telekterilet méret K-500 m’
db) | A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-14 m
bc) | A beépitési mod zartsoru *
bd) | A megengedett beépitési magassag K-4,5-7,5 m
be) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 45 %
bf) | A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %
Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutatdo mértéke 1,0.
c) |Vt-3jelii épitési dvezet *** HESZ
ca) | A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K-50 m*
cb) | A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete K-5 m
cc) | A beépitési mod zartsoru
cd) | A megengedett beépitési magassag K-4,5 m
ce) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-80 %
cf) | A zdldfelllet legkisebb mértéke K-10 %
Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértéke 1,0.
d) |Vt-4jelii épitési dvezet ** HESZ
da) | A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret K-300 m*
db) | A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
dc) | A beépitési mod oldalhataron allg;

zéartsoru *
dd) | A megengedett beépitési magassag K-4,5-9,0 m
de) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
df) | A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %
Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke 1,8.
e) |Vt-5jelii épitési dvezet HESZ
ea) | A kialakithaté legkisebb telekterulet méret 200 m’
eb) | A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 10 m
ec) | A beépitési mod szabadon allé
ed) | A megengedett beépitési magassag 6,0 m
ee) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
ef) | A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke 1,0.
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f) [ Vt-6 jelii épitési dvezet HESZ

fa) | A kialakithato legkisebb telekterllet méret K-300 m’
fb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-12 m
fc) | A beépitési mod Zartsoru

fd) | A megengedett beépitési magassag K-12,0 m
fe) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
ff) | A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
Az épitési bvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke 1,8.

g) |Vt-7 jelii épitési dvezet HESZ

ga) | A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 600 m’
gb) | A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 12 m
gc) | A beépitési mod Zartsoru

gd) | A megengedett beépitési magassag 9,0 m
ge) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %
gf) | A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertleti mutatd mértéke 1,8.

32.§ (1)

* A beépitési mod az egyes tombokre vonatkoztatva a Szabalyozasi terven van jelélve az

Ovezeti jelben.

** A Vt-4-es épitési dvezetben nem helyezhetd el:

- Uzemanyagtolto.

*** A Vt-3-as épitési Ovezetben nem helyezhet6 el:

- sportépitmény;
- Uzemanyagtolté.

(4) A kialakult beépitési slrlségl telkek estén, ha a meglévd épllet 80%-nal nagyobb
beépitési szazaléku, az ujraépités esetén a meglévd épllet konturjan belldl lehet az
atépitést megoldani (szerzett jog) a tlzrendészeti szakhatésagi eléirasok betartasa
mellett. Bontas esetén a szerzett jog megszinik.

26. Vi jelli Intézményi épitési ovezet

helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetbe a varos oktatasi és tervezett sportolasi intézményeinek terulete

tartozik.

Az épitési Ovezetben tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald, elsésorban
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi rendeltetést épuletek helyezhetdk el.
Az dvezetben az OTEK 17. §-aban részletesen megnevezett rendeltetésli épuletek

(3) A betartand¢ telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

a) | Vijelii épitési dvezet HESZ

aa) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K-1000 m*
ab) | AKkialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
ac) | A beépitési mod szabadon allé

ad) | A megengedett beépitési magassag 3,0-7,5 m
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
af) A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) Az épitési ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteruleti mutaté mértéke

2,0.
(5) A 7/2001. (lll.14.) sz. Onkormanyzati

intézmények bovithet6ségének biztositasara elévasarlasi jogot kell bejegyezni.

rendeletben felsorolt telkekreaz oktatasi
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27. Gksz jelli Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet

33.§ (1) Az épitési bvezetben kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi rendeltetésii épliletek helyezhetdk el. Az épitési dvezetben az OTEK 19. §-
aban megnevezett éplletek helyezheték el.

(2) Az épitési dvezetbe a Szent Andras uttdl délre, ill. az Attila utca északi végén kialakult
terlletek tartoznak.

(3) A betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

a) Gkszjelli épitési dvezet HESZ

aa) A kialakithaté legkisebb telekterilet méret K-800 m°
ab) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-20 m
ac) A beépitési méd szabadon all6

ad) A megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
af) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) Az épitési dvezetben a technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények legmagasabb
pontja 10,0m-nél nagyobb nem lehet.

(5) Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértéke
1,0.

28. Az Uii jelii Udiiléhazas iidiilé6vezet

34.§ (1) Az épitési dvezetben olyan udul6éplletek, apartmanhazak, otthonhazak, tdulétaborok
és kempingek helyezheték el, amelyek elhelyezésik, meéretlik, kialakitasuk és
felszereltséglk, valamint infrastrukturalis ellatottsagok alapjan az udulési célu
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek a tulnyoméan valtozé 0dil6i kér hosszabb
tartézkodasara szolgalnak (OTEK 22. §). Az épitési dvezetben az tdiilévendégek és a
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd (hitéleti is) rendeltetési
épitmények is elhelyezheték.

(2) A betartand¢ telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

a) |0 jelii épitési dvezet HESZ

aa) | A kialakithato legkisebb telekterilet méret K-1000 m*
ab) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-25 m
ac) | A beépitési mod szabadon all6

ad) | A megengedett épitménymagassag K-13,0 m
ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-30 %
af) A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(8) Az Uu jeli épitési dvezetben kialakult homlokzatmagassagu, tobb (dildegységes
uduléépuletek vannak. Az oOvezetben ujabb uduléépulleteket elhelyezni, a meglévd
épuleteket atalakitani az dvezeti elirasoknak megfeleléen szabad.

(4) Az épitési ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintteruleti mutaté mértéke
2,0.

29. A K jell Kuldnleges 6vezetek

35.8(1) A kllénleges épitési Ovezetbe a varos azon terlletei tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend épitmények kildénlegessége miatt (helyhez kotéttek, jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetik megengedett kulsdé hatasaitdl is
védelmet igényelnek) mas épitési dvezetben nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetbe tartozd tombok helyét, telekformajat, dvezeti jelét a szabalyozasi
terv jeldli.
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(3) Az épitési dvezetek f6 rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz kapcsolodo

rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.

(4) A terulet épitési ovezetekbenbetartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a

kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

a) Kgyhjelii épitési o6vezet (meglévd gyogyfirdé, gyoégykoérhaz HESZ
létesitmények)

aa) | A kialakithato legkisebb telekterilet méret K m°

ab) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m

ac) | A beépitési mod szabadon allé

ad) | A megengedett beépitési magassag K-7,5 m

ae) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %

af) A zdldfelllet legkisebb mértéke 70 %

d) |KKk jelii épitési dvezet (gyogy-kemping) HESZ

da) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K m*

db) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m

dc) | A beépitési méd szabadon allo

dd) | A megengedett beépitési magassag 3,5-4,5 m

de) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %

df) A zobldfellilet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértéke 0,2.

e) Kii jelii épitési dvezet (lizemi teriilet) HESZ

ea) | A kialakithatd legkisebb telekterllet méret K m°

eb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K m

ec) | A beépitési méd szabadon allo

ed) | A megengedett beépitési magassag K-4,5 m

ee) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

ef) A zobldfellilet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértéke 0,5.
Az épitési Ovezetben az Udulési létesitményeken kivil egyéb szolgaltatasi, szérakoztatasi és egészséguigyi

funkcidk is elhelyezhetdk.

f) Kspjelii épitési dvezet (sportteriilet) HESZ

fa) A kialakithaté legkisebb telekterilet méret K m°
fb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K m
fc) A beépitési méd szabadon allé

fd) A megengedett beépitési magassag 4,5 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %
ff) A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %
Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértéke 0,3.

g) Ki-1jell épitési ovezet (idegenforgalmi teriilet) HESZ

ga) | A Kkialakithatd legkisebb telekterllet méret K m°
gb) | A Kkialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K m
gc) | A beépitési méd szabadon allé

gd) | A megengedett beépitésimagassag 13,0 m
ge) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
gf) Az aktiv zéldfelllet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések: élményfird6, gydgyaszat, wellness, fithess, ezek kiszolgald
létesitményei, szallashely szolgaltatd épllet, sport-, és 16tér,szabadidés és kulturalis tevékenységgel dsszefliggd

épitmények, parkoléhaz.

Az épitési dvezetben a technoldgiai szempontbdl szikséges épitmények legmagasabb pontja 18,0 m-nél

nagyobb nem lehet.

Az épitési ovezetben nem helyezheték el: Uzemanyagtoltd allomas, gazdasagi tevékenyseégi célu épulet. Az
épitési dvezetben létesitményt ugy kell elhelyezni, hogy az lehetévé tegye a felszin alatti vizek szabad mozgasat.
Az épitési Ovezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté mértéke 2,0.
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h) Ki-2 jelii épitési ovezet (idegenforgalmi teriilet) HESZ

ha) | A kialakithat6 legkisebb telektertlet méret 10000 m*
hb) | A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 80 m
hc) | A beépitési mod szabadon allé

hd) | A megengedett beépitési magassag 55 m
he) | A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
hf) Az aktiv zoldfelllet legkisebb mértéke 80 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutaté mértéke: 1,2

Az épitési Ovezetben elhelyezetd funkciok: szallashely,
létesitmények, élményfirdd, gyogyaszat, parkoléhaz.

szolgaltatd épuletek,

szabadidés és kulturalis

i) Kidjelii épitési 6vezet (kiilonleges uidiiléteriilet) HESZ

ia) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret K-2000 m°
ib) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-50 m
ic) A beépitési méd szabadon allo

id) A megengedett beépitési magassag 13,0 m
ie) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
if) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési dvezetben a telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté mértéke: 2,0

I/B BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

30. KOu jelii Kézlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési dvezetek

36.§ (1) Azovezetaz OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt célra szolgal.

(2) Az dvezetbe tartozo kdzterlletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
terv jeldli. E terlletsavba esdé meglévé épileteken mindennemd épitési tevékenység - a
terlletsav kialakitasanak varhato idejét, az épuleteknek a terlletsavban elfoglalt helyét,
az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes
kozlekedési szakhatésag allasfoglalasanak figyelembe vételével - engedélyezhetd.

(3) A kozutak épitési tertletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknal a teriileteknél,
ahol a kozlekedés teriileteinek, létesitményeinek védétavolsaga (OTEK) nem
biztosithato, a kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi
vizsgalat alapjan meghatarozni a szikséges muiszaki és szervezési intézkedéseket.

(4) A varos kialakult kozuti atkelési szakaszai, valamint lakéutjai - mivel kozlekedési és
kézm( létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezheték - &ltalaban a
jelenlegi szabalyozasi szélességikben megmaradnak. A szabalyozasi szélesség
ndvelésének helyeit a szabalyozasi terv abrazolja.

(5) Kozlekedési dvezetek:

a) a kozlekedési terlletek megoszlanak a kdzuti kozlekedés, a gyalogut-halézat és a
kozforgalmi kdzlekedés terlleteire.

b) A telepllés belterlletén az utakat a szabalyozasi tervben feltlintetett szabalyozasi
szélességgel kell kialakitani a meglévd adottsagok figyelembevételével.
Kozuti kdzlekedés:

KOu-1: meglévé 760-as szamu gyorsforgalmi ut
KOu-2: forgalmi utak:

Széchenyi utca

Buki ut

Ady Endre utca,

Lotuszvirag utca és keleti folytatasa
KOu-3: gyiijtd utak:

Méricz Zs. utca

Voérésmarty utca

Kossuth utca

meglévd
meglévd

meglévd, ill. 16,00 m
meglévd, ill. 16,00 m

meglévé
meglévé
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(6)
()

(8)

37.§ (1)
(2)

(3)
(4)
(6)
(6)
()

38.§ (1)

Zrinyi Miklos utca meglévd
Egregyi ut meglévd
Eszaki elkeriilé at 22m

Autdbusz palyaudvarhoz vezet6 ut 22 m

KOu-2: forgalmi utak:

KOu-2: forgalmi utak:

KOu-P: parkolék

Gyalogos kozlekedés, f6 gyalogutak:

Rakéczi utca

Kdlcsey Ferenc utca

Ady Endre utca té menti szakasza

gyogyparki sétany

egyéb atkotések.

Héviz terliletén az ETV 2. § (1) bekezdés ,Akadalymentes” fogalom meghatarozasaban
rogzitettek figyelembevétele kiemelt fontossagu.

Antennatorony, adotorony a természetvédelmi tertleten nem helyezhetd el. A telepulés
kiltertletén egyedi megoldasu, a tajképvédelmi elvarasoknak megfelelé miszaki
megoldas, és megjelenés mellett, az érintett allamigazgatasi szervek egyetértésével
lehetséges.

10 m-nél magasabb 6nallé hirkdzlési épitmény, szerkezet a beltertileten nem telepithetd.

31. Z jelii Zoldteriilet 6vezet

E terllet az alland6 novényzettel fedett kozterulet (kdzkert, kbzpark): Zkk,Zkp.

A belterulet novelésekor a névekedés minimum 10%-an zoéldterlletet kell Iétesiteni. A
kézpark helyét a szabalyozasi terv tartalmazza.

A kdzparkokban az OTEK 27. § szerinti épliletek, épitmények helyezheték el.

A szabalyozasi terven - a telkeken - jel6lt 6sszefiiggd zoldfelliletek a varos karakterének
hangsulyos részei. E fellleteken a meglévdé ndvényallomany részbeni megszintetése,
modositasa, attelepitése csak kertépitészeti tervek alapjan lehetséges.

A meglévé és ujonnan létesitendd zoldterlletek és feluletek folyamatos fenntartasarol
esetenkénti felujitasarol gondoskodni kell.

A szabdlyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetési telkeken az eredeti rendeltetés
megszuntetése utan az el6fasitast el kell végezni.

A zoldterlleten éplletek legfeljebb 3,0%-0s beépitettséggel helyezheték el. A
legnagyobb beépitési magassag: 3,5 m, az épluletnek jellemzéen magastetésnek kell
lennie. A zdldterulet telke tovabb nem oszthato.

32. E jell Erdé ovezetek

Altalanos el6irasok:

a) az Ovezetekben épuletet 10,0 hektarnal nagyobb telken legfeljebb 0,3%-0s
beépitettséggel lehet épiteni. Az éplletek a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleléen tajba ill6, nyeregtetds, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal, 6,0 m
épuletszélességben épitheték,

b) a mivelési &g valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel$
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. tajkarakter er8sitése, valamint
kozmu és kozut épitése érdekében engedélyezhetd,

c) a védett erdbterlileteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
terlleteken kizarélag természetvédelmi, ill. erd6- és vadgazdalkodasi, valamint
kozjoléti célbdl szabad épiteni,

d) a védett erdbteruleten kozut, kozmi és tavkozlési nyomvonalas létesitmény
létesitése csak a természetvédelmi szakhatdésag altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd,

e) az dvezetekben az erddk szabad latogathatésagat - tulajdoni allapottél figgetlendl -
biztositani kell,
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)

®3)

(4)

(6)

30.§ (1)

)
®3)
(4)
(6)

40.§ (1)
(2

®3)

(4)

f) az Ovezetekben Kkeritést létesiteni csak természetvédelmi,vadgazdalkodasi, ill.
erdégazdalkodasi célbdl szabad.

Az Eg-1 jelli 6vezetben:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzendok,

b) Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat
és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végz6 telepek (komposztuzemek),
tovabba hulladékatrako allomas - nem létesithetd,

c) Uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkd6zl6 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendo értéket veszélyeztetne, karositana.

Az Eg-2 jell Ovezetben:

a) a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad,

b) a terlleten csak extenziv jellegli, vagy természet- és koérnyezetkimélé gazdalkodasi
moddszerek alkalmazhatok.

Az Ev jell 6vezetben:

a) kozut, koézml és tavkdzlési nyomvonalas Iétesitmény létesitése csak a
természetvédelmi szakhatdsag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd,

b) a szigoruan védett erdéterlletek kivételével az erddk szabad latogathatosagat -
tulajdoni allapottél figgetlendl - biztositani kell,

c) keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, ill. erdégazdalkodasi
célbdl szabad.

Az EK jel(i bvezetben (kdzjoléti erdd):

a) az ovezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld
féldszintes épitmények — kivétel: kilaté - helyezhetdk el

33. Vjelii Vizgazdalkodasi 6vezetek

Az Ovezetbe tartoznak a kultertleten 1év6 vizmedrek, vizgazdalkodasi teruletek:

a) a vizmedrek terilete a Pahoki-patak és az Oberek-csatorna vizmedre. A
kezelésikhoz szikséges savot szabadon kell hagyni, ill. csak a vizlugyi
jogszabalyokban megengedett épitmények helyezhetdk el,

b) a vizgazdalkodasi 6vezet Héviz kiltertletén a 05 helyrajzi szammal jel6lt vizm(
terdlet.

Az Ovezet a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal

(vizfolyasok, arkok terilete).

Természetes allapotu vizfolydsok mellett kultertleten 50 m-en belil nem helyezhet6 el

epitmeény.

Az dvezetben az OTEK 30. § szerinti, ill. a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-

elharitasi létesitmények helyezhetdk el.

A csapadékviz elvezetés vizmivel t6rténé megoldasa vizjogi engedélykoteles

tevékenység.

34. M jelii Mez6gazdasagi 6vezetek

Az dvezetek az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgaljak.

A szabalyozasi terven jeldlt mezbégazdasagi rendeltetési terllet erdéteriiletté BTSZ,
valamint az illetékes hatosagok joévahagyasaval, kozlekedési és egyéb rendeltetési
terlletté a szabalyozasi terv modositasaval sorolhato.

Az dvezetek tagolédasa:

Ma-0 jell nem beépithetd védett lap dvezet
Ma jeld altalanos mez6gazdaséagi 6vezet
Mk jell kertes mez8gazdasagi dvezet

Ma-0 jelli nem beépithetd védett |ap dvezet (terepszint alatti beépités sem lehetséges):
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Az Ovezetbe a szabalyozasi terven jeldlt védett lap terlletek tartoznak. A terlleten

barmely épllet elhelyezése tilos.

Az Ovezetben a muivelési ag valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter erésitése,
valamint épitési tevékenység kézmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

(5) Ma jell altalanos mezbégazdasagi 6vezet:

a) Altalanos el8iras, hogy szantéfoéldi miivelés esetén 20 ha-nal nagyobb telken a teriilet

rendeltetésszerii hasznalatat szolgald és a lakofunkciot is kielégitd épllet épithetd, és
a beépitett alaptertlet a telek 0,1%-at, ill. az 500 m2-t nem haladhatja meg,

b) Az dvezetben alkalmazando beépitési szabalyok:

ba) az o6vezetben a terllet mulvelésével Osszefiggd gazdasagi/ lakd épllet
maximum 4,0m beépitési magassaggal épitheté,

bb) az &6vezetben az atlagos beépitési magassag értékét indokolt esetben
meghaladhatja a technologiai szempontbdl szikséges épitmények (kémény,
tarolé stb.) legmagasabb pontja 10,0 m.

bc) az dvezet telkein ndvénytermesztés céljat szolgalo foliasator elhelyezhetd. A T-
1 (tjképvédelmi) Ovezetben fdliasator ,takaratlan” megjelenése nem
engedélyezhet6,

bd) az ovezetben épiletet a feltar6 ut (ddléut) tengelyétél 30 m-re, az
oldalhataroktol minimum 10-10 m-re lehet telepiteni. Az
épuletet/épuletcsoportot fasorral kell dvezni.

c) az Ma-1 jelt dvezetben:

ca) a mivelési ag valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter
erdsitése, valamint épitési tevékenyseg kozmil és kozut épitése érdekében
engedélyezhet6,

cb) a kialakult geomorfolégiai formak megérzendék,

cCc) Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhaszndlasra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiuzemek), tovabba hulladékatraké allomas - nem létesithetd,

cd) uj vilamos energia ellatasi, tav- és hirkdzl6 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol
eltérni a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

d) az Ma-2 jelii 6vezetben:

da) a mdivelési ag valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter
er6sitése, valamint épitési tevekenység kdozmi és kozut épitése érdekében
engedélyezheté,

db) a kialakult geomorfolégiai formak meg6rzendék,

dc) Uj Uzemanyagtoltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves anyagok
lebontdsat és tovabbi felhaszndlasra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), tovabba hulladékatraké allomas - nem létesithetd,

dd) uj vilamos energia ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol
eltérni a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet,

de) korlatozott vegyszer- és miitragya hasznalatu, kérnyezetkimél6, vagy extenziv
mez8gazdasagi termelés, ezen belll integralt sz6l6termelés folytathato,

df) uj hulladéklerako, hulladéktarolo, hulladékkezel6 telep - kivéve a bioldgiailag
lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa
tételét végzd telepek (komposztliizemek), valamint hulladékatrako-allomas és
vegyszertaroldé nem létesithetd.

e) az Ma-3 jelli 6vezetben:
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(6)

ea) a mdivelési ag valtas, ill. mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, ill. a tajkarakter
erésitése, valamint épitési tevekenység kdzmi és kdzut épitése érdekében
engedélyezhetd,

eb) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzendék,

ec) U Uzemanyagtoltdé allomas, hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, valamint
hulladékartalmatlanité - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzé telepek
(komposztiizemek), tovabba hulladékatrako allomas - nem létesithetd,

ed) () villamos-energia ellatasi, tav- és hirkzl6 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatdl
eltérni a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet,

ee) a felszini szennyezb&désre kevésbé érzékeny terlletek aldvezetén az

udulékorzet, ill. a telepllések Uzemelését, kornyezetvédelmét szolgald
létesitmények - pl. szennyviztisztitd, hulladékkezelé telep, hulladékatrako
allomas stb. - elhelyezésére a telepllésrendezési, ill. megyei terlletrendezési

tervekben jeldlendd ki terulet.
f) az Ma-4 jel(i 6vezetben:
fa) a beltertilet nem bévithetd,
fb) csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok,
fc)  a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

g) az Ma-5 jelii 6vezetben:
ga) korlatozott vegyszer- és miitragya hasznalatu, kérnyezetkimél6, vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés, ezen belll integralt sz6l6termelés folytathato,
gb) U hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezels telep - kivéve a bioldgiailag
lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalésra alkalmassa
tételét végzd telepek (komposztizemek), valamint hulladékatraké-allomas és
vegyszertarold nem létesithetd.
MkjelG kertes mez6gazdasagi dvezet:
A terlletbe a varostol északra elhelyezkedé korabbi zartkerti tertletek tartoznak.
a) Altalanos eldirasok:
aa) a terllet sz6l6milveléssel hasznosithatd, a teruleten 1évd foldrészletek jelenlegi
mivelési aga csak sz6lémivelési agra valtoztathato,
ab) miveltnek az a telek mindsil, amelynek legaldbb 80%-an szél6, gyumolcs, ill.
mas intenziv kertészeti kultura talalhato,
ac) a beépithet6 telek legkisebb nagysaga 2000 m?
ad) 1500 m?®-nél kisebb telekre épiteni nem lehet,
ae) gazdasagi épuletet csak mivelt telekre, legfeljebb 3,0%-0s beépitettséggel lehet
épiteni,
af) sz6l6 vagy mas mivelési agba - a terulet pihentetése, ill. egyéb célbdl - csak az
illetékes hegykozseég, annak hianyaban a telepulés jegyzdjének engedélyével
sorolhato,
ag) a sz6lédmivelés tényét a terllet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegykozségnek, ahol a hegykozség nem alakult meg, a telepulés
jegyz6jének kell igazolni,
ah) épiteni csak a legalabb 80%-ban sz6lédmiiveléssel hasznositott telken, kizardlag
a sz6lémivelést, szdléfeldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgéald
épuletet lehet,
ai) lakokocsi, lakékonténer nem helyezhetd el,
aj) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzenddk,
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ak)

Uj vilamos-energia ellatasi, tav- és hirk6zlé vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne, karositana. A rendelkezés alkalmazasatol eltérni
a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

b) Az dvezetben alkalmazandé beépitési szabalyok:
ba) a sz6l6 és kertmliveléssel 6sszefliggd gazdasagi épllet és pince, valamint

borturizmussal 6sszefliggd épitmények épitheték,

bb) szallashely szolgaltato- és lakdépllet nem helyezhet6 el,

bc)

beépitési mdéd: szabadon allo,

bd) éplletet elhelyezni a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hatarvonalon belll lehet,
be) 7 m-nél keskenyebb telek nem épithetd be,

bf)

az oldalkert szélessége 7,0-10,0 m kdzotti telekszélesség esetén minimum 1,5 m
(ez esetben a két szomszédos épliletet eltéré beépitési vonalra kell telepiteni,
nem lehet ,atfed6” homlokzat; 10 m-es telekszélesség felett az oldalkert
szélessége minimum 3,0 m.

¢) A gazdasagi éplilet elbirasai:

ca)

cb)

cc)

cd)

ce)

a gazdasagi épulet foldszintes, maximalis szélessége 5,00 m,

beépitésimagassaga legfeliebb 3,50 m-es lehet, legmagasabb homlokzatanak

magassaga sem haladhatja meg az 5,00m-t. Az épulet tetbtere beépithetd, az

Ovezetben a Balaton-felvidéki szdl6hegyek népi épitészeti hagyomanyainak

megfelelen javasolt az éplletek kialakitasa.

az éplletet 38-45°-0s hajlasszogli szimmetrikus, a terep rétegvonalara

meréleges gerincl nyeregtetével kell lefedni, a héjazat égetett agyag

cserépfedés, természetes pala lehet

az épuletek csak természetes épitbanyagokbdl épithetdk (k6, vakolt tégla, vagy

valyog). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, miianyag

hullamlemez, miipala nem alkalmazhato,

tet6tér beépitése esetén csak egyszintes tér alakithatd ki egysoros allé, vagy

tetésikban fekvé ablakokkal. A tetétérben erkély, loggia nem létesithetd.

Pince, kerités, tamfal:

cea) pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épllet mogétt, a
domb feldli oldalon helyezhetd el. A pincének egész terjedelmével a
rendezett terepszint alatt kell lennie,

ceb) a terep lejtésének fliggvényében indokolt esetben a pince az épllet elétt is
kialakithato,

cec) a pince kozterllet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, ill. azt max. 1,50 m-
re kozelitheti meg,

ced) az egyes foldrészleteket elhatarolni fabol készilt keritéssel, huzallal

ersitett élésovénnyel, illmax 0,80 m magassagu, sovénnyel takart
drotfonatu keritéssel lehet. Ugyanez vonatkozik a telek homlokvonalara is,
cee) a megléveé, vagy a mavelésbdl, beépitéshdl adodo

magassagkulonbségeket természetes foldmivekkel (rézsikkel) kell
kialakitani. A rézsik biologiai eszk6zokkel torténé védelme kotelezd,

cef) a keskeny, valamint meredek sz8l6hegyi utcakban kerités épitése esetén
gépkocsibehajtd kapu kialakitasanal a gépkocsik kitérésérél gondoskodni
kell, a kerités kapu szikséges mértéku, telekhataron belllre helyezésével.
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41.§ (1) A Kb-sp oOvezetbe a Hosszuféldek varosrész

35. Kb-sp jeli Kiilonleges beépitésre nem szant sport 6vezet

terliletén tervezett

sport- és

szabadid6kdzpont tartozik.A terlleten létesitmények a teljes Ovezetre készitendd
kertépitészeti terv alapjan helyezhet6k el.Az Ovezet telekhatarai mentén 12,0 m
el6kertet, ill. zoldfeltletként kialakitand6 be nem épithetd telekrészt kell fenntartani.

b) Kb-spjelii épitési dvezet HESZ

ba) A kialakithato legkisebb telekterilet méret 12 000 m”
bb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 50 m
bc) A beépitési méd szabadon allé

bd) A megengedett beépitési magassag 7,5 m

be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
bf) A zobldfelllet legkisebb mértéke 20 %

36. Kb-kt jelli Kiilonleges beépitésre nem szant — burkolt vagy fasitott koztér — ovezet

42.8§ (1) Az Ovezetben a szabadidd eltdltését szolgald (pihend, jatszd, sport, egészséglgyi
funkcioju) épuletek helyezheték el.

C) Kb-ktjelii épitési dvezet HESZ

ca) A kialakithaté legkisebb telekterilet méret 2 000 m°
ch) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 30 m
cC) A beépitési méd szabadon allé

cd) A megengedett beépitési magassag 4,5 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
cf) A zoldfellilet legkisebb mértéke 20 %

37. Kb-t jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — temeté — 6vezet

43.§ (1) Az oOvezetben a human temetkezés céljait szolgald és az azt kiegészité funkcidju
épulletek, valamint a kiszolgalashoz sziikséges parkolé fellletek létesithetok.
d) Kb-Tjelii épitési dvezet HESZ
da) A kialakithaté legkisebb telekterilet méret k m*
db) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 30 m
dc) A beépitési mod szabadon allé
dd) A megengedett beépitési magassag 4,5 m
de) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
df) A zdbldfelllet legkisebb mértéke 20 %

(2) A temetb telekhatarai mentén véddfasitas létesitendé.

(3) A temetd terllete kialakult, nem bdvithet6

(4) A terulet kiszolgalasat biztositd épuletek épuletmagassaga legfeliebb 5,0 m,
temetékapolna éplletmagassaga legfeljebb 10,0 m lehet.
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lll. FEJEZET

OROKSEGVEDELEM

38. Kulturalis orokségek védelme
44. 8§ Milemlékek, miemléki kdrnyezet

a) Heéviz (Egregy), Dombféldi u. temet6 - Romai katolikus templom
023 hrsz

b)  Héviz, Attila u. 136. - Romai villagazdasag épitészeti maradvanyai
67/11, 67/13, 67/4, 134/2 hrsz.

C) Héviz, Zrinyi Miklés utca 128. - Romai villagazdasag épitészeti maradvanyainak miemléki
kornyezete
09/24, 09/38, 09/39, 09/40, 09/41, 09/42, 66, 67/5, 67/7, 67/14, 67/15, 68

d) Héviz, Egregy - Az rémai katolikus templom miemléki kérnyezete
2011, 2010, 2009, 2008, 2005, 2006, 2004, 2003, 2002, 2001, 022/14, 023, 2062 hrsz.

45. § Helyi védelemmel ellatott telepllésrészek, teriletek jegyzékét a hatalyos helyi rendelet
tartalmazza.

A helyileg védett terlleteken a telepllésképet meghatarozé éplletek megtartasat, védelmét
szorgalmazni kell. Bontassal kialakitott épitési telken csak a torténeti épitési vonalat és hagyomanyos
épitészeti megjelenitést kdvetd épulet épithetd.

A helyi védelmi tertleteken meg kell 6rizni a telepulés jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal vezetéseét.

A belvarosi tertleten meg kell 6rizni, ill. korabbi allapotuknak megfeleléen helyreallitani a varosi
koérnyezet megmaradt értékeit. Torekedni kell az un. ,gydgyhely” karakter fenntartasara, erésitésére.

46. § A védett helyi mlvi értékek jegyzékét a hatalyos helyi rendelet tartalmazza.

a) A helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények telies tdmegére, szerkezetére, anyagaira,
diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére, hozza tartozé terlletére), és
kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozo terulet kialakitasara, burkolatara,

b) A védett épilet kbzvetlen szomszédsagaban Iévd épitkezés engedélyezési dokumentacidjat ki
kell egésziteni utcaképpel (fotodokumentacioval), amely az adott épitkezés két-két szomszédos
épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemz6 novényzetet is
tartalmazza,

c) Védett éplleten végzend6 minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az épulet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatdésag elbzetes
hozzajarulasaval lehet végezni.

47. § Régészeti teriletek:
A régészeti leléhelyekre vonatkozé elGirdsok:A nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmilyen

talajbolygatassal jar6 munkat csak a ,Kulturalis orokség védelmeérdl” szold torvény rendelkezései
szerint lehet végezni.
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39. Védett épitményekre vonatkozo6 eldirasok

48.8§ (1) A tulajdonos koteles az épulet, épitmény j6 karbantartasarél gondoskodni, azt a
meghatarozott modon és idészakonként felulvizsgaltatni.
(2) A védett éplletek allagmegoévasi, helyreallitasi munkait az 6nkormanyzat indokolt
esetben tamogathatja.

40. A természeti értékek védelme

49.8§ (1) Az egészségligyi miniszter 617/Gyf/1970. szamu hatarozataval Hévizen gydgyhely és
Gddléhely megnevezés hasznalatat engedélyezte, a gydgyhely védett terlleteit és
véddovezetét kijeldlte, és a gydgyhelyet orszagos jelentéséglinek mindsitette.

2) A Hévizi-t6 és az ahhoz kapcsol6do égeres erdéterllet (28,7 ha) - kildén jogszabaly
alapjan - természetvédelmi terllet. Tervezett bdvitése folyamatban van (a 964/3,
964/6, 963, 934/1, 934/3 helyrajzi szamu terllet), hatarat Szabalyozasi terv abrazolja.

3) A vonatkozé rendelet szerint a Hévizi-té kordli lapteriletek orszagos védettség ala
tartoznak.

(4) A Hévizi forras és t6 orszagos védelem alatt all6 természeti érték, hidrogeoldgiai
védbidomanak meghatarozasa jelenleg készul.

(5) Egyedi tajértéket képviselnek a telepillésen Iévé méretes fasorok (kil- €s belterlleten),
a té kdzelében haladd kdézutakat szegélyezd mocsarciprus fasorok és Ultetvények.

(6) Banyanyitas csak a rendkivili érték(, az orszag mas teruletén fol nem lelheté asvanyi
kincs, ill. a helyi, tajba ill6 épitkezés nyersanyagai (k6, homok, kavics) leléhelyének
terlletén - kornyezeti hatasvizsgalat alapjan - engedélyezheté.

7 Az erdzionak kitett terlleteken a mar kialakult vizmosasok rendezésével, 0j arkok
létesitésével kell az er6zidé mértékét csokkenteni, ill. kikiiszobadlni.

IV. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

41. Hatalyba Iéptet6 rendelkezések
50.§ (1) Ezarendelet2016. ........cccovvivviieininnnnnn. napjan lép hatalyba.
E rendelet el6irasait a hatalybalépést kdvezden indult Ggyekben kell alkalmazni.
42. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
51.§ (1) Hatalyatvesztia ...........ccoevvenennn.n onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési

szabalyzat és mellékleteit képezb szabalyozasi tervek.

Héviz, 2016..........ccoiiiiii,

Papp Gabor Dr. Tuske Robert
polgarmester jegyz6
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V. FEJEZET

MELLEKLET
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