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 polgármester
1.
Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
Laczkó Mária hévízi lakos fordult Hévíz Város Önkormányzathoz azzal a kéréssel, hogy szeretné megvásárolni a Hévíz (belterület) 495/3. hrsz-ú önkormányzati ingatlanból a szabályozási terv által engedélyezetten – a kialakítandó útszakasz területének leválasztása után - visszamaradó, új építési telket.

Jelenlegi térképi állapot:
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A kérelem az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező 495/3. hrsz-ú, 1048 m2 térnagyságú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanát érinti. Az ingatlan az Önkormányzat forgalomképes (üzleti) vagyonát képezi. Az adásvétel tárgyát képező ingatlanrész, illetve újonnan kialakuló önálló ingatlan nagyságára vonatkozóan a telekalakításra vonatkozó vázrajz elkészítése után lehet nyilatkozni.
Szabályozási terv:
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Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) számú rendeletének 6. § (1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: képviselő-testület), valamint átruházott hatáskörben a polgármester gyakorolja.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlása - a jogszabályok által meghatározott keretek között - kiterjed a vagyontárgy hasznosításával kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére, a telekalakítási eljárások végrehajtására, megállapodások megkötésére, a tulajdonosi hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatok megtételére, továbbá közigazgatási, bírósági eljárások megindítására, ezen eljárások során az ügyféli jogok gyakorlására.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 
A (4) bekezdés szerint ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20 %-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén. 

A 13. § (1) bekezdése szerint törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján lehet. 
Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV.29.) számú rendeletének 17. § (1) bekezdése szerint ez az összeg 20 millió forint. 

Az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt szervet (MNV Zrt.) tehát 4 millió Forint értékhatár alatti ingatlanok értékesítése esetén nem kell megkeresni.
Hévíz Város Vagyonrendeletének 17. § (1) bekezdése szerint, ha törvény kivételt nem tesz, a 20 millió forint egyedi értékhatárt meghaladó vagyontárgyak esetén önkormányzati vagyont értékesíteni, a vagyon használatát, illetve a hasznosítás jogát átengedni kizárólag versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Versenyeztetésre az ingatlan értékesítésekor tehát csak abban az esetben kerül sor, ha annak értéke a 20 millió forintot meghaladja.
A vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdése alapján: „Az önkormányzati vagyon elidegenítése és megterhelés csak a vagyontárgy értékének megállapítását követően történhet:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékű jog esetén független ingatlanforgalmi értékbecslő által meghatározott, 6 hónapnál nem régebbi értékbecslés, vagy üzleti értékelés, ennek felülvizsgált változata alapján.”
Az önkormányzati ingatlan értékesítése előtt – tehát - ingatlanforgalmi értékbecslés elkészítésére lesz szükséges. Az értékbecslés költsége kb. 40.000.- Forint. Javaslom, hogy tekintettel arra, hogy jelen esetben a szabályozási tervnek megfelelően az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanon új önkormányzati út kialakítása is történik, a telekalakítási eljárás díját az Önkormányzat viseli.
Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek! A döntés egyszerű szótöbbséget igényel
2. 

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete Laczkó Mária hévízi területvásárlási kérelmét támogatja, a tulajdonában lévő Hévíz 495/3. hrsz-ú Fecske utcai ingatlan területéből a kért terület értékesítésének előkészítését elrendeli.
2. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az ingatlanra vonatkozó értékbecslés beszerzésére, továbbá a változási vázrajz és az adásvételi szerződéstervezet elkészítéséhez szükséges egyeztetések lefolytatására. Felkéri egyúttal, hogy az itt írt dokumentumokat terjessze a Képviselő-testület elé jóváhagyás céljából.
3. A vázrajz elkészítésének költségei Hévíz Város Önkormányzatot, a szerződéskötés és az ingatlan-nyilvántartási eljárás költségei a vevőt terhelik.
4. A Képviselő-testület a felmerülő költségekre a fedezetett Hévíz Város Önkormányzat 2017. évi költségvetéséről szóló 4/2017. (II. 13.) önkormányzati rendelet 2/2. melléklete alapján a működési célú és egyéb kiadások terhére biztosítja.
Felelős:
Papp Gábor polgármester 

Határidő:
2017. augusztus 31.


3.

Bizottsági állásfoglalás
4.

Mellékletek
5.
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