
ronvwrzs cAL or NYTLATKozAT

H5vrz Vdros Onkormrlnyzathnak a H6vizi Turisztikai Nonprofit Korkitolt
Felel6ss6gti Tfrsasrigban megl6v6 51 %o-os tulajdoni rfiszarhnybfil az

6rt6kesiteni kivfnt 2 " piaci 6rt6k6nek megdllapftrisrir6l

Heviz, 2018. mfrcius 14.

GM.AUDIT KFT
I

\

Vecsera J6nosn6

,,GM-AITDIT" Kft.
8372 Cserszegtomaj, Balaton u. 16.

Kamarai nyilv.t. sz.'. 002284

.rotaJdhq
=f- %'

0

Kamarartag
Kamarar tags. ig, sz. : 005 86 1

rl10



roirvwrzs cAL or NYTLATKozAT

a IJ6v iz Vriro s On ko rm 6n y zatflnak a H.Ev ni Tu risztikai Non pro fi t Ko rlftolt Felel6 ss6gii
Trirsasigban megl6v6 51 %o-os tulajdoni r6szarinybSl az 6rt6kesiteni kfvint 2 o/" piaci

6rt6k6nek m eg6llap itrlsr{16l

Elvegeztiik Heviz V6ros Onkormdnyzata (szekhely:S38O Heviz, Kossuth Lajos utca 1.,

adoszdma' 15734374-2-20, kdpviseli: Papp G6bor Polg6rmester) megbizdsa alapjttn aHlvizi
Turisztikai Nonprofit Korlitolt Felel6ss6gii Tdrsasrlg (8380 Heviz, R6koczi utca 2,,
Cegjegyzekszam'. 20 09 071334) drlekesiteni kiv6nt 2 Yo-os izletresz piaci ertekenek
me giilap iths ifi 20 | 7 . | 2 .3 L fo rdul o n ap r a v o natko zo an.

A H6vizi Turisztikai Nonprofit Korlftolt FelelSss6gii Tirsasrig jegyzett tokeje 3.000 e Ft.
A ceg jegyzett t5kejenek cegbirosdgi nyilv6ntartfsba veteli idopontja: 2015 09 25.

A konyvvizsgiil6 feladata, hogy a Hevizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felelossdgu
Tiirsasfgban meglevo Heviz V6ros Onkorm6nyzatdnak tulajdon6t kepezo es ert6kesiteni
kiv6nt 2 Yo-os tulajdoni resz praci drtdket az elfogadott kdnyvvizsgiioi m6dszerekkel
meg6llapits a es azt dokument6lja.

A cegdrtek meg|llapitirsitt a Magyar Nemzeti Kdnyvvizs giilati Standardok ds a

konywizsgitlatra vonatkozo - aMagyarorsz6gon ervdnyes - torvdnyek 6s egyeb jogszab6lyok
alapjin hajtottuk vegre. A fentiek drtelmdben az izletresz ertekelesenek tervezdse es
elvegzese rdven kell6 bizonyoss6got szerezttink arrol, hogy az efi"ekeles nem tartalmaz
l6nyeges hib 6s iillitdsokat.

A vezet6s feleldss6ee

A vezetds felelos azert, hogy a konywizsg6loi v6lemeny alapjht kepezo eves besz6molok,
analitikus nyilv6ntarl6sok csal6st6l, hibAkt6l, l6nyeges hib6s 6llit6soktol mentesek. A
felel6ssdg kiterjed a beszirmolok 6s egy6b adatszolgfltat6sok teljeskdrusegere, a szirmviteli
torvenyben foglaltak es a Magy arorszilgon elfogadott Sltal6nos sz6mviteli elvek szerinti
elkeszitesere ds valos bemutat6s6ra. Ez a felel6sseg magitban foglalja az akar csaliisbol, ak6r
hib6b6l eredo, ldnyeges hib6s fllit6soktol mentes besz6molok ossze6rlliLdsftt az drvenyes
sz6mviteli politika alkalmaztnhval, valamint az adott kdrulmenyek kozott 6sszeru szitmvitelr
becslesek elk6sziteset.

A kiinvvvizse{l6 felel6ss6ee

A konyvvizsgfio azizletresz ertekel6s6t aMagyar Nemzeti I(dnyvvizsgdloi Standardok es a
kdnyvvizsgfiatra vonatkoz6 -Magyarorszhgon 6ruenyes torv6nyek es jogszab6lyok alapjdn
kdteles vegezni. A fentiek 6rtelmdben munkfja sor6n kello bizonyoss6got kell szereznie arrol,
hogy az ertekel6s nem tartalmazlenyeges hibds 611it6sokat. Az elSz6ek megkdvetelik, hogy a
konyvvizsgiilo megfeleljen bizonyos etikai kdvetelmenyeknek, valamint hogy a vizsgalat
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tervezdse es elvegzese reven megfelelo bizonyitekot szerezzen arr6l, hogy az eszkozok ds

forrilsok ert6kel6se nem tartalmaz lenyeges hibas 6llit6sokat.

A konywizsgfilo feladata annak a valos piaci ertdknek a meghatfroz6,sa volt amelyen, vagy
amely feletti ert6ken atfusashgmeghatfuozott uzletrdsze i*sz|llhat egy m6rsik tulajdonosra.

A modszer kiv6laszt6sa a kdnyvvrzsgfrlo elemzdseit6l, szakmai irfnyultsag tfi61 fugg.

A konyvvizsgrlloi nyilatkozatban ismertetett adatok, elemzdsek kovetkezmenyekdnt az

izletresz drldkelesere a Hevizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felel6ssegu Tarsas6rg
gazdtikodtts6nak elemzes6t kovetoen a likvid6cios alapir vagyonertekeles modszeret tartottuk
a legmegfelelobb 6r tekelesi m6dszernek

Meggyozodesunk, hogy munk6nk megfelelo alapot nyrijt a kdnywizsgtior nytlatkozat
megalapoztsdhoz.

Kiinvwizs g616i nyilatkozat

A kdnywrzsgfiat sor6:n a Hevizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felelossegu Tirsas6:g
cdg6rtdkel6sdt, bizonylatr alfithmasztitsffi azEwenyes Nemzeti Kdnyvvizsg6loi Standardokban
foglaltak szerint elv6geztuk es ennek alapjitn meglel6 bizonyoss6got szereztunk arr6l, hogy a

cegertdk a szhmvrleli torvenyben foglaltak, valamtnt az 6ltaI6nos sz6mviteli alapelvek szerint
kertilt meg6llapitSsra.

A kiinyvvizsgfl6i v6lem6nyiink szerint a lJfvizi Turisztikai Nonprofit Korldtott
Felel6ss6gii Tfrsasfg a 2013,2014,2015,2016 6,s 2017. 6vi gazdiikodisira vonatkoz6
t6nyadatai alapjfn Hfviz Vfros Onkorm{nyzathnak a lcllvizi Turisztikai Nonprofit
Korldtolt Felel6ss6gff T6rsas6gban megl6v6 51 oh-os tulajdoni r6szarfnyb6l az
6rt6kesiteni kfvr{nt 2 oh-os tulajdonr6sz piaci 6rt6k|t2017. december 31-i fordul6napra
vonatkoz6an 569 e Ft-ban rlll4pitjuk meg"

Heviz, 2018. mhrcius 14.
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FENNTARTASI NYILATKOZAT

1.A konyvvizsgfionak nem jutott tudom6rs6ra olyan t6ny, amely alapjhn felt6telezhet6 lenne,
hogy jelen ert6kelesben szerep16 tenyek, elemz6sek, kovetkeztetesek nem helyt6lloak.

2. A jelen 6rt6kel6st keszit6 konyvvizsgbl6nak nincs erdekeltsege az efiekelt gazdasdgi
thrsashgban, ilyen erdekeltsdg megszerzds6t nem tewezi, fi-rggetlen v6lem6nyalkot6s6t nem
befoly6solta senki.

3.Az ertekeldsnek nem k6pezte thrgytrt jogi term6szetri t6nyek ellen6rz6se,

4.Az lrtekeles csak teljes terjedelmeben haszniihat6 fel. Reszleteknek - harmadik szemdly
szftmdra torten6 - tnadilstthoz elozetes ir6sbeli enged6lyrink szukseges,

5.A kdnyvvrzsgitloi nyilatkozat aMegbizo krzirolagos tulajdon6t k6pezi, azt sem a kdszito.
sem harmadik szemelyek a Megbiz6 engedelye n6lkiil nem hasznillhatjik fel.

H6viz,2018. mfucius 14.
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KIEGESZiTNS N NiJCCNTLEN XONYVVTZSCAT,OI NYILAT KOZAT HOZ

A. Megbizis:

A piaci 6rt6kelest Hdviz V6ros Onkormilnyzatlnak (K6pviseli: Papp Gfbor Polg6rmester)
megbizhsa alapjfn vegeztik el a Heviz Vdros Onkormiinyzata Kepvrsel6-testUlete 2512018,
(I.25.)hatftrozata alapjhn. A feladat elvdgzdseert szem6lyeben felel6s kdnywizsg6lo Vecsera
J6nosne (8360 Keszthely, Pipacs u.4.) (Kamarar nyt, szttm'. 005861), akr az ertdkeles
elvegzesere v onalkozo an szakmai komp etenci 6val rendelkezik.

B. A kiinywizsgr{l6i nyilatkozat jogforrisai:

A kdnyvvizsgSl6r nyilatkozat keszitesdnel az alilbbr jogszabillyok 2017.I2.31-en hat6lyos
el6irfsai kerultek figyelembe v6telre:

,/ A szilmvitelrol szolo 2O0O 6vi C. tdrveny

'/ A szokfsos piaci fr meghatdrozitsinal6sszefiigg6 nyilv6ntart6si kotelezetts6grol szolo
2212009 (X.16,) PM rendelet

'/ Az egyes adozirsi tirgyb penzigyminiszteri rendeletek modositiis6rol szolo 54I2OIL
(XII29.) NGM rendelet

'/ A t6rsas6gi adorol es az osztalekadorol szolo 1996. 6vi LXXXI. tdrvdny

C. Szakmai megillapitisok:

1.

AlJfvizi Turisztikai Nonprofit Korl:itolt Felel6ss6gii Trirsasrig c6gadatainak bemutat{sa

A t6rsas6g fobb azonosit6 adatai az althbtak'.

A cdg elnevez6se: HeviziTurrsztikai Nonprofit Korl6tolt Felel6ssegu T6rsasdrg

Roviditettelnevezdse: HeviziTurisztikaiNonprofitKft.

Cegjegyzekszam. 20 09 071334

Alakul6s dStuma: 2011 01.01

Bejegyzes d6tuma: 20Il 02 02
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A ceg szdkhelye: 8380 H6viz, R6k6czi utca2.

A ceg fobb tevekenysegi korei: Rekl6mrigynoki tevekenys6g

A ceg jegyzetttok6je: 3 000 000 Ft

Cegjegyzesre jogosultak: Horvdth Orsolya igyvezeto

A cdg adoszama', 23141823-2-20

A th.rsasdg tagai 6s a tagok tdrzsbetetei, tulaj doni hiny ada'.

A nyilvinos c6gtiirt6netb6l (www.opten.hu) megillapithat6, hogy a Hlvizi Turisztil<ai
Nonprofit Korlitolt Felel6ss6gti Tirsasfg ellen magalakul{sa 6ta nem indult
felszdmol6s, cs6deljfris, tiirl6s, bir6s{gi v6grehajtfs.

n
KT

,110I

Tfrsas6g tagj6nak neve Tfrsas6g tagj6nak cime
Tdrzsbetet

201s.09 26
Tulajdoni
h6nyad

Heviz V6rros
Onkormfrnyzata 8380 Heviz Kossuth Laios utca I t 530 000 Fr 5I,00Yo
Heviz Turisztikai
Desztin6cios
Menedzsment Egyesulet 8380 Heviz, R6kocziu.2 180 000 Ft 6^0004

Hevizi Szobakiadok
Szovets6ge 8380 Heviz, Szechenyi utca 18. 180 000 Ft 6.0004

Hevizgy o gyfurd6 es Szent
Andr6s Reumak6rh6z 8380 Hdviz, Dr. Schulhof set6nv I 120 000 Ft 4,0004
Danubius Zrt. 1051 Budapest, Szent Istvfn ter I 1 210 000 Ft 7 "0004
Hdvinvest Spa-Golf Zrt. I I l6 Budapest, Mesterhhziu.l}. 190 000 Ft 6.33yo
Hotel CarbonaZrt. 8380 Heviz. Attila u. 1 190 000 Ft 633%
Hotel Garden Vendesldto
es Szole6ltat6 Kft. 1 137 Budapest, Pozsonyi ft 30. 190 000 Ft 633%

Hunsest Hotels Zrt.
1191 Budapest, Vak Botty6n utca
TslA-c 210 000 Ft 7.000

A tiirsas6g torzstokeie 3 000 000 Ft 100,00%
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2.

IJzletrl.sz piaci 6rt6k6nek megillapitrisrihoz kapcsol6d6 m6dszertan bemutatdsa

AHevizi Turisztikai Nonprofit Korldtolt Felel6ssdgu T6rsas6rg eszklz ds forr6s allom6ny6nak
vizsgiiatdt aMagyar Nemzeti Kdnyvvizs giilati Standardok es a konyvvrzsgillatra vonatkozo -
Magyarorszhgon erv6nyes - torvdnyek ds egyeb jogszabfiyok alapj|n hajtottuk v6gre.

A piaci 6rt6k az a sztrmitott osszeg, amely6rt egy vagyont Argy (pl. izletresz, ingatlan stb.) az
6rtekeles id6pontjdban gazditt cserdlhetne egy hajlandos6got mutato vevo 6s egy
hajlandosfgot mutato elado kdzott, tisztessdges feltetelek es azonos informdltsiig mellett,
krilso kenyszert6l mentesen, egy megfel e16 ert6kesitdsi id6tartamot feltdtelezve.

A szokfsos piaci 6r, azaz az ellenertdk, amelyet fuggetlen felek osszehasonlito kdrulmenyek
esetdn egym6s kozott erv6nyesitenek, vagy erv6nyesithetn6nek.

A viillalkoz6s cegerteke nem m6s, mint a mtikodesbe fektetett eszkiiziik piaci 6rt6ke plusz az
a gazdasfgi profit amelyet a vttllalkozfs a jovoben reahzfini tud eszkozeinek birtokl6sa,
kiepitett piaci pozicioi reven, egysz6val mukoddsevel.

A szok6sos ptaci ttrak meghatdrozitsithoz felhaszn6lhat6 forrfsok koret a PM rendelet 7 . Q-a az
al6bbiak szerint szab 6ly ozza'.

,,7" S Az adozo a szokaso,s piaci ar meghatarozasa soran a kovetkezo forrasokat veheti
figyelembe:
a) fuggetlen fellel kbtott szerzcjddsdt;
b) kapcsolt ttallalkozasa es fiiggetlen vallalkozas ,szerzdddsdt;

c) fiiggetl en vallalkozasok e g1,,m as kozotti .szer zcidd sd t ;
) az osszeha.conllthato termdkre, szolgaltatasra yonatkozo nltilvano,J, vagy az adohatosag altal
ellencirizhetci adatbazisban tarolt, vagy egydb forrasbol eldrheto, nyihanosan hozzaferhetci,
vagy az adohat1sag altal ellencirizhetcj adatokat;
e) az 1sszehasonlithato vdllalkozasra vonatkozo nlilvanos, ttcrgl az adohatosag altal
ellencjrizhetci adatbazisban tarolt, vagy egyeb forra,sbol elerhetci, nyilvano,san hozzafdrhetci,
vagy az adohatosag altal ellendrizhetci adatokat. "

A k6nywizsgti6i v6lemdny kdszitesekor hatr{lyos a t6rrsas6gi adorol es az osztalekadorol
szolo 1996. evi LXXXI. torvdny 18. $ (2) bekezdese szerint a szokfsos piaci 6rat a
kdvetkezS m6 d szerek val amel yikeve 1 kel I me ghatir ozni:

,,a) bsszehasonllto arak mdd,szerdvel, amelynek sorqn a ,szokasos piaci ar az az ar, amebtet
fiiggetlen felek alkalmaznak az O,sszehasonlithat1 eszkoz vagy szolgaltatas drtdkesltdsekor a
gazdasagilag osszehasonlfthato piacon ;
b) vi,szonteladasi arak mod,szerdvel, antelyndl a ,szoka,sos piaci n' az e,szkoznek,
szolgaltatdsnak fuggetlen felek fele, valtozatlan forntaban tdrtdnci ertekesitese soran
alkaltnazott ar, csdkkenhte a viszontelada kolts'dgeivel ds a .szokasos hcrszonnal,'
c) koltseg es jovedelem modszerrel, amelltnek sordn a szoka,sos pictci arat az onkbttseg
szokasos ha,szonnal novelt ertdk€ben kell meghatarozni;

7110



d) ilgyleti netto nyeresdgen alapulo modszerrel, amellt azt a - ntegfblelcj vetitesi alapra
(kolt.segek, arbevdtel, e.szkozbk) vet[tett - netto nyere,sdget viz,sgalja, amebtet az adozo az
iigltleten realizal;
e) nyeresdgmegosztasos modszeruel, amellmek soran az iigyletbcil szarmazo o,gszevon.t

ryteresdget gazdasagilag indokolhato alapon olyan aranltban kell felosztani q kapc,solt
vallalkozasok k1zott, ahogy fiiggetlenfelek jarnanak el az ilgyletben,"

fl egydb modszer alapjan, ha a ,szokaso,s piaci ar az a)-e) pontokban foglaltak alapjan nenj
hatarozhqto meg. "

A modszerek kozott nincs hierarchia, mindig az adolt esetben legalkalmasabb modszeft, vagy
modszereket kell alkalmazm. A megfelel5 modszer kiviilaszthsakor figyelembe kell venni az
adott gazdfrlkodo szervre vonatkoz6 speciAlis jellemz6ket, rigymint a gazdfikodSs felteteleit, a

j o vob eni gazdfilko dtrs lehet6 sdgeit, a vagyo n nagy s ftgffi, o s szet dtelet.

Az izletrf.sz 6rt6kel6s egy olyan dsszetett m6dszer, amely sorSn egyes esetekben a
modszereket egyuttesen kell alkalmaznt illetve egyes modszerek pedig jellegukbol adodoan
krzttrandok.

Az izletresz 6rtekel6s alapveto m6dszerei :

Vagyonszemleletri, irgynevezett likvidr{ci6s (eszklzbdzisit) alapri vagyon6rt6lcel6s,
amely a villlalkoz6rs valamennyi vagyoneleme aktu6lis piaci 6rtekenek osszegzesebol
adodik, csdkkentve az rdegen forr6sok drtdkdvel. Ezen m6dszer kereteben jellemzoen
alkalmazhsra ker.iil az lsszehasonlito 6rak modszere ds lvagy az ujraelodllit6si drtdk
m6dszere.
Hozamszeml6letii, ugynevezett jovobeni nyeresegtermelo k6pessdgre alapozott
ertekmeghat ttrozds.
Egy6b avrzsgiilt t6rsas6g jellemzoi alapjin alkalmazando m6dszerek (pl. EBITDA alapir
6rtekel6s)

Az ert6kel6st aHevizi Turisztikai Nonprofit I(orl6tolt Felel6ssegu T6rsasdg 20I3-20t7 evr
gazdiilkodits6nak fobb adatai, a 2017 . december 3 1-i fordul onapra keszitett f6kdnyvi kivonata
6s az azt alftdmaszto leltttrak, anahtikus nyilv6ntart6sok, banksz|mla kivonatok alapjdn
keszitettuk el.
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A, gazdiil<odds fobb adatart az allbbi tfhl|zatban mutatiuk be.

eFt
Megnevez6s 2013. 2014. 2015. 2016. 2017.

Ert6kesites netto 6rbevetele 69 909 93 531 66 169 41 540 44 675

Uzemi eredmdny 196 13 235 11 090 -r0 021 7 550

Ldozds el6tti eredm6nv -2 493 13 198 I0 731 -10 036 7 234

Eszkiiziik iisszesen 15 699 27 841 37 204 23 747 3s 077

Befektetett eszkdzok I3 187 1 013 806 610
Fors6eszkozok t5 666 27 584 33 040 22 857 33 918

Penzeszklzok 1A 11^t+ J)z 25 527 l8 153 l6 195 29 376

Aktiv id6beli elhat6uol6sok 20 70 3 151 84 549

Sai6t toke 8 363 21 205 31 761 21 550 28 452

Celtartalekok n 0 0 0 0

K6telezettsesek 7 234 6 406 4 298 2 186 6 611

Rovid Iei ttr atu kdtelezetts6sek 7 234 6 406 4 298 2 186 6 611
Hosszir Iejfratu
kdtelezettsesek 0 0 0 0

Passziv idobeli elhat6ro16sok t02 230 r 145 t1 I4
Fo116sok tisszesen rs 699 27 841 37 204 23 747 35 0',77

A gazdiikod6s adatait vrzsgiilva meg6llapithatjuk, hogy az egyes vizsgiilt. evekben vfltozoan
alakult a tdrsasfry adozds elotti eredmenye, ezert ahozamszemleletu ertekel6st a piaci 6rt6k
meghatilr o zf s 6ra vonatko zo an nem t artj uk megfel el6 m6 d szernek

A Hevizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felelossdgri T6rsas6g gazdtikodttsi adatainak
ismereteben a likviddcios alapi vagyondrtekeles m6dszeret tartottuk a legmegfelelobb
ertdkeldsi m6dszernek.
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4.

A Il6vizi Turisztikai Nonprofit Korldtolt Felel6ss6gii Tfrsasfg 6rt6kesiteni kiv6nt
izletr 6sz piaci 6rt6 k6n ek megh atdr ozhs a

A Hdvizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felel6ssegri T6rsasdg 6rtekesiteni kiv6nt
izletresz|nek piaci drt6kdt 2017 . december 3 1. fordulonapravonatkoz6an hatdroduk meg.

A piaci 6rtdk meghatdrozdsdhoz a 2013-2011, 6vekre vonatkozoan m6rlegekkel es
eredmdnykimutat6sokkal a konyvvizsg6lo rendelkeztk, de ezeket terjedelmrik miatt nem
csatolja nyrlatkozatithoz, (A beszdmol6k nyilvdnosanhozzhferhet6k, ellen6rizhetok. A2OI7
evrbeszftmolo m6r elkeszult, de a tulajdonosi elfogad6s meg nem t6rt6nt meg,)

A Hevizi Turisztikai Nonprofit Korl6tolt Felel6ssegri T6rsasfg saj6t t5k6je konyvszerinti
ertdken 2017 . december 3l-en 28.452 e Ft volt, ebbol H6viz V6ros Onkormdnyzata 5I,oO oA-

os tulajdoni reszt kepvisel, melynek aktudlis konyvszerinti 6rt6ke 145n e Ft. V6lemenyunk
szerint a likvid6cios alapu vagyonertekeles szerint az ertekesiteni kiv6nt 2 oh-os reszardny
piaci 6rt6ke 569 e Ft.

4.1"

Akturili s piaci 6rt6k meghatfir ozfsa

A kiinyvvizsgdl6i v6lem6nyiink szerint a Hlvizi Turisztikai Nonprofit Korl:ltolt
Felel6ss6gii Tdrsas:ig a 2013, 2014, 2015, 2016 6s 2017. 6vi gnzdillkodisr{ra vonatkoz6
t6nyadatai alapjrin H6viz Vfros Onkormfnyzatilnak a Hlvizi Turisztikai Nonprofit
Korlftolt Felel6ss6gfi Tfrsasfgban megl6v6 51 oh-os tulajdoni r6szar:inyb6l 

^z6rt6kesiteni kfvfnt 2 oh-os tulajdonr6sz piaci 6.rt6k6t 2017. december 31-i fordul6napra
vonatkoz6an 569 e Ft-ban fllapitjuk meg.

Hdviz, 2018. mdrcius 14.
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