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 polgármester
1.
Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
A Képviselő-testület a 2018. október 02. napján megtartott ülésén tárgyalta Vajda Veronika (8360 Keszthely, Erzsébet királyné útja 24.) Tavirózsa u. 16. szám alatti „üzletház, udvar” megnevezésű ingatlanra (hrsz.: 1455/24.) vonatkozóan az ügyfél megkeresését arra vonatkozóan, hogy az ingatlanával szomszédos 1455/106. hrsz-ú önkormányzati ingatlanból szeretne megvásárolni 24,9 m²-t a saját ingatlana bővítése céljából. 
 Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a kérelem támogatásáról döntött a 209/2018. (X. 2.) számú határozatában. A határozatnak megfelelően az ingatlan új értékbecslését Domonkos Csaba ingatlanforgalmi szakértő elkészítette. A szakértői vélemény a hivatali ügyintézőnél megtekinthető.
A telekalakításra vonatkozóan elkészült a változási vázrajz is, melyet a Keszthelyi Járási Hivatal Földhivatali Osztálya 1186/2018. szám alatt záradékolt. A telekalakítási engedély kiadására a 800.010/2019. ügyiratszám alatt került sor. A vázrajz és a telekalakítási engedély jelen előterjesztés mellékletét képezi. A Geopraxis Kft. által 99/2018-10. munkaszám alatt elkészített változási vázrajz szerint a kérelmező tulajdonában álló 1455/24. hrsz-ú ingatlanhoz az Önkormányzat tulajdonában álló 1455/106. hrsz-ú ingatlanból 24 m² nagyságú terület kerülne átcsatolásra. A Hévíz 1455/106. hrsz-ú „közterület” megjelölésű ingatlan az Önkormányzat forgalomképtelen vagyonát képezi.
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A vizsgált Hévíz 1455/106. hrsz-ú ingatlanból értékesíteni kívánt 24 m² nagyságú terület forgalmi értéke az értékbecslés szerint 479.000.- Forint (19.950.-Forint/m²).

Az ingatlan az Önkormányzat forgalomképtelen vagyonát képezi. Ennek megfelelően szükséges lesz az eladással érintett ingatlanrész (24 m²) forgalomképes vagyonná nyilvánítására. 

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) számú rendeletének 4. § (1) bekezdése szerint a Képviselő-testület döntése alapján megváltoztatható a kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló, a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű önkormányzati tulajdonban álló vagyon, illetve a korlátozottan forgalomképes vagyon körébe besorolt vagyontárgyak egészének, vagy megosztással megjelölt részének besorolása, különösen az alábbi feltételek valamelyikének fennállása esetén:
a) törvényi rendelkezés módosulása,

b) önkormányzati feladatok változása, megszűnése, más módon történő ellátásáról szóló döntés elfogadása,

c) használat vagy hasznosítás céljának megváltozása,

d) önkormányzati feladat átvállalása,

e) közutat, közterületet, vagy középületet érintő telekhatár-rendezés, telekalakítás,

f) egyéb egyedileg elbírált, önkormányzati érdeket szolgáló ok alapján.

(2) A törzsvagyon körébe tartozó vagyonelem üzleti vagyonná történő átminősítése abban az esetben lehetséges, ha az a továbbiakban kötelező önkormányzati feladatkör ellátását, vagy hatáskör gyakorlását nem szolgálja, és a feladatkör ellátása, vagy a hatáskör gyakorlása az átminősítést követően az átminősítéssel érintett vagyonelem nélkül is megoldható.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló rendeletének 6. § (1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: képviselő-testület), valamint átruházott hatáskörben a polgármester gyakorolja.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlása - a jogszabályok által meghatározott keretek között - kiterjed a vagyontárgy hasznosításával kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére, a telekalakítási eljárások végrehajtására, megállapodások megkötésére, a tulajdonosi hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatok megtételére, továbbá közigazgatási, bírósági eljárások megindítására, ezen eljárások során az ügyféli jogok gyakorlására.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 
A (4) bekezdés szerint ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20 %-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén. 

A 13. § (1) bekezdése szerint törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján lehet. 
Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásról szóló 22/2014.(IV.29.) számú rendeletének 17. § (2) bekezdése szerint ez az összeg 25 millió forint. 

Az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt szervet (MNV Zrt.) tehát 5 millió Forint értékhatár alatti ingatlanok értékesítése esetén nem kell megkeresni.
A jogügyletre vonatkozóan dr. Hegyi Barbara ügyvéd készítette el a szerződés-tervezetet (2. számú melléklet).

A Tavirózsa utcában már több üzlettulajdonos is hasonló módon szerzett területet az Önkormányzattól, tehát az eddig kialakult gyakorlatnak is megfelel a kérelem.

A meghatározott telekterület eladása a Tavirózsa utcai üzletsor közötti közterület fejlesztésének terveivel nem ellenkezik, azt nem akadályozza. A terület rendezésének terve a Városi Főépítésszel való egyeztetés után alakult ki.
Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

2. 

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a tulajdonát képező Hévíz (belterület) 1455/106. hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan területéből 24 m²-t forgalomképes vagyonná minősít át.

2. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Hévíz (belterület) 1455/106. hrsz-ú ingatlan területéből forgalomképessé nyilvánított 24 m² nagyságú területet Vajda Veronika (8360 Keszthely, Erzsébet királyné útja 24., 1455/24. hrsz-ú ingatlan tulajdonosának) részére az előterjesztés 2. melléklete szerinti telekhatár rendezéssel vegyes adásvételi szerződésben, valamint a 1. melléklete szerinti telekalakítási dokumentációban foglaltaknak megfelelően, a telekalakítás egyidejű átvezetésével egyidejűleg 479.000.- forint, azaz négyszázhetvenkilencezer forint vételáron értékesíti.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert az ingatlanrészt érintő telekalakítási dokumentáció és a kapcsolódó adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:
Papp Gábor polgármester 

Határidő:
2019. március 31.


4. A Képviselő-testület felkéri a Jegyzőt a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetését követően a vagyonrendelet módosításának előkészítésére. 

Felelős: 
Dr. Tüske Róbert jegyző 

Határidő: 
2019. szeptember 30.

3.

Bizottsági állásfoglalás
4.

Mellékletek
1. melléklet
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2. melléklet
§ DR. HEGYI  BARBARA ÜGYVÉD §
H - 8380  HÉVÍZ,  HELIKON  U.  6.

Tel./Fax: +36-83/340-136; Mobil: +36-30/5577-905;

e-mail: dr.hegyibarb@gmail.com
 TELEKALAKÍTÁSSAL EGYBEKÖTÖTT INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

mely létrejött egyrészről:  

· HÉVÍZ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT (székhelye: 8380 Hévíz, Kossuth L. u. 1., önkormányzati törzsszám: 15734374, statisztikai számjele: 15734374-8411-321-20, székhelye: 8380 Hévíz, Kossuth Lajos u. 1., képviselője: Papp Gábor polgármester), mint Eladó
másrészről:

· VAJDA VERONIKA (születéskori családi és utóneve: Vajda Veronika, születési helye és ideje: ………………….., anyja születéskori családi és utóneve: ……………………, személyi azonosító jele: ………………….., adóazonosító jele: ………………….,) 8360 Keszthely, …………………….. szám alatti lakos, mint Vevő
· TÓTH ZOLTÁN TIHAMÉR (születéskori családi és utóneve: Tóth Zoltán Tihamér, születési helye és ideje: ……………..., anyja születéskori családi és utóneve: ……………….., személyi azonosító jele: ………………, magyar adóazonosító jele: …………………..) 8900 Zalaegerszeg, ………………………. szám alatti lakos, mint Holtig tartó haszonélvezeti jogot szerző (együtt: Vevők)
között az alulírott napon és helyen az alábbiakban meghatározott tartalommal:

1./ a)
Az Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Hévíz belterületén található, a Keszthelyi Járási Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában Hévíz 1455/106. helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 8380 Hévíz, Tavirózsa u. „felülvizsgálat alatt” szám alatt található, „kivett közterület” megnevezésű, 3112 m2 alapterületű ingatlan.
Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt. (7626 Pécs, Búza tér 8/A.) javára 38 m2-re bejegyzett vezetékjoga.

Az ingatlan tulajdoni lapján szerepel Vajda Veronika, valamint Meng Barbara által kezdeményezett telekalakítási eljárások megindításának a ténye. 

Egyéb teher vagy széljegy az ingatlan tulajdoni lapján nem található. Az Eladó szavatol azért, hogy a telekhatár-rendezés során a Vevők tulajdonába kerülő, az adásvétel tárgyát képező 24 m2-es terület a tulajdonjog átruházáskor, valamint a birtokbaadáskor is per-, igény- és tehermentes lesz, azt semmilyen jogcímen nem terheli meg.

Eladó nyilatkozik, hogy Meng Barbara által kezdeményezett telekalakítási eljárás jelen ügylet tárgyát képező ingatlanrészt nem érinti. 

Eladó nyilatkozik továbbá, hogy ingatlanrész az Önkormányzat vagyonrendeletében korlátozottan forgalomképes vagyonelemekként volt feltüntetve, mely a ......................................... számú  képviselőtestületi határozat alapján módosításra került, így az ingatlanrész jelen szerződéssel történő elidegenítése korlátozás alatt nem áll.

A felek rögzítik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény alapján jelen ingatlanrész átruházása kapcsán elővásárlási jog nem áll fenn, valamint az önkormányzati vagyonrendelet értelmében versenyeztetésre sincs szükség.
 Hévíz Város Önkormányzat

Vajda Veronika

Tóth Zoltán Tihamér

Ügyvéd

képv.: Papp Gábor polgármester

b) A felek rögzítik, hogy Vajda Veronika Vevő 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Hévíz belterületén található, a Keszthelyi Járási Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában Hévíz 1455/24. helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 8380 Hévíz, Tavirózsa u. 16. „felülvizsgálat alatt” szám alatt található, „kivett üzletház, udvar” megnevezésű, 82 m2 térnagyságú belterületi ingatlan, melynek egészét terheli Tóth Zoltán Tihamér Vevő javára bejegyzett holtig tartó haszonélvezeti jog. 

Az ingatlan tulajdoni lapján szerepel Vajda Veronika által kezdeményezett telekalakítási eljárás megindításának a ténye. 

Egyéb teher vagy széljegy az ingatlan tulajdoni lapján nem található.

2./ A felek rögzítik, hogy Vajda Veronika Vevő telekalakítás-engedélyezési eljárást kezdeményezett e szerződés mellékletét képező 2/1185/2018 iktatószámú változási vázrajz alapján, melynek során szintén e szerződés mellékletét képező 800.010/2019 ügyiratszámú telekalakítást engedélyező határozat született, mely 2019. ……………………….. napján jogerőre emelkedett.

3./ 
Megállapodnak a felek, hogy az Eladó eladja, a Vevők pedig a 2./ pontban hivatkozott változási vázrajz alapján a megtekintett állapotban megvásárolják az 1./ a) pont szerinti ingatlannak a 2./ pontban rögzített változási vázrajzon …………… módon jelzett, mindösszesen 24 m2 térnagyságú részét, melynek eredményeképpen a változási vázrajzon szereplő módon a felek telekalakítást hajtanak végre, és a telekhatárt áthelyezik.  Az ingatlanrész kölcsönösen kialkudott vételára mindösszesen 479.000,- (azaz: négyszázhetvenkilencezer) Ft.
A felek nyilatkoznak, hogy a vételárat a helyben kialakult értékviszonyokkal, az ingatlanrész tulajdonságaival, továbbá az ügylet egyéb sajátosságaival arányban állónak tekintik. 

A telekalakítást követően – a változási vázrajzon szereplő adatoknak megfelelően – a Hévíz Város Önkormányzat Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát fogja képezni a Hévíz 1455/106-os helyrajzi számú „kivett közterület” megnevezésű, 3088 m2 térnagyságú belterületi ingatlan, míg Vajda Veronika Vevő 1/1 arányú tulajdonát fogja képezni a Hévíz 1455/24-es helyrajzi számú „kivett üzletház, udvar” megnevezésű, 106 m2 térnagyságú belterületi ingatlan Tóth Zoltán Tihamér Vevő holtig tartó haszonélvezeti jogával terhelten. 

4./
A felek rögzítik, hogy Vevők a megvásárolt ingatlanrész teljes vételárát jelen szerződés aláírásának napján utalják át az Eladó OTP Banknál vezetett 11749039-15432429 számú bankszámlájára, a Vevők az átutalás megtörténtét banki bizonylattal igazolják. A vételár megfizetésének napja az a nap, amikor a teljes vételár összegét Eladó bankszámláján jóváírták.

Az ingatlanrész vételárát – a tulajdonjog és a haszonélvezeti jog ellenértékét – Vevők egymást közt megosztva, az Illetéktörvény 72. §-a figyelembevételével és annak alapján fizetik meg.

5./ 
A Felek kérik, hogy a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba Hévíz Város Önkormányzat Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjogát a Hévíz 1455/106-os helyrajzi számú „kivett közterület” megnevezésű, 3088 m2 térnagyságú belterületi ingatlanra, míg Vajda Veronika Vevő 1/1 arányú tulajdonjogát Tóth Zoltán Tihamér Vevő holtig tartó haszonélvezeti jogával terhelten a Hévíz 1455/24-es helyrajzi számú „kivett üzletház, udvar” megnevezésű, 106 m2 térnagyságú belterületi ingatlanra előbbi esetben telekhatár rendezés, utóbbi esetben vétel és telekhatár rendezés jogcímén – jegyezze be, előbbiek szerinti telekalakításhoz és tulajdonjog-bejegyzéshez jelen okirat aláírásával a felek feltétel nélküli, visszavonhatatlan és végleges hozzájárulásukat megadják.
6./ 
Az adásvétel tárgyát képező ingatlanrész birtokbaadására a 3./ pontban meghatározott vételár Eladó számláján való jóváírásának napján kerül sor. A Vevők ettől fogva viselik az ingatlanrész terheit és költségeit, húzzák annak hasznait, viselik a kárveszélyt.

7./ 
A Vevők az ingatlanrészt megtekintették, azt ismerik, az ezzel kapcsolatos szükséges tájékoztatást megkapták. 
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8./ 
A Vevők kijelentik, hogy a szerződéskötéssel járó költségeket – ügyvédi díjat, nem hiteles tulajdoni lap költségét, földhivatali eljárási díjat, továbbá a vagyonátruházási illetéket viselik. A Felek az eljáró ügyvéd ezen kötelezettségeikkel összefüggő tájékoztatását megértették és tudomásul vették. 
9./ 
Az Eladó képviselője útján nyilatkozik, hogy Magyarországon bejegyzett önkormányzat, és  Hévíz Város Önkormányzat csatolt …………………………határozata alapján jár el. A Vevők nyilatkoznak, hogy mindannyian nagykorú, cselekvőképes, magyar állampolgárok, szerződéskötésüknek jogszabályi akadálya nincs.
10./ 
A jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a hatályos Ptk. szabályai az irányadók.

11./ 
Szerződő felek meghatalmazzák Dr. Hegyi Barbara ügyvédet (8380 Hévíz, Helikon u. 6.), hogy jelen adásvételi szerződést szerkessze meg, azt ellenjegyezze, illetve a szerződéskötéssel és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos teendőket teljes jogkörben eljárva végezze, őket a Földhivatal, a NAV és más hatóságok előtt is képviselje. Nevezett a meghatalmazást elfogadja. 

12./ 
A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen jogügyletből esetleg keletkező jogvitájuk eldöntésére a Pp. 28. § (1) bekezdés b) pontja alapján az adásvétel tárgya szerinti ingatlan fekvése szerinti illetékességi szabályt rendelik alkalmazni.

13./ Felek jelen szerződés aláírásával tanúsítják, hogy az eljáró ügyvéd a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben meghatározott kötelezettségek körébe tartozó feladatok teljesítésére, az egyéni ügyvédek és egyszemélyes ügyvédi irodák részére alkotott Egységes Szabályzat (a továbbiakban: Pénzmosási Szabályzat) rendelkezéseivel összhangban a Feleket megfelelő módon azonosította. Felek és az eljáró ügyvéd kijelentik, hogy jelen szerződés a Pénzmosási Szabályzatban megjelölt adatokat tartalmazza. A felek hozzájárulnak, hogy az eljáró ügyvéd a személyazonosításra szolgáló okmányaikról és abban foglalt adataikról, adóazonosító jelükről és személyi számukat tartalmazó okirataikról másolatot készítsen, és azokat kezelje. A fenti törvény 8. § (1) bekezdése előírásának megfelelően jelen ügylet kapcsán Eladó nyilatkozik, hogy Hévíz Város Önkormányzata nevében és felhatalmazása alapján, Vevők saját nevükben járnak el.
14./ Szerződő felek tudomásul veszik az adatvédelmi tájékoztatást: a jelen okiratban rögzített személyes adatokat az ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi kötelezettség teljesítése céljából kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattárazási ideig tárolhatók. Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

15./ 
A szerződő felek jelen adásvételi szerződést – amely ügyvédi megbízás és tényvázlat – elolvasás és értelmezés után, a szükséges jogi tájékoztatás birtokában, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.

Hévíz, 2019. február …..
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      Vevő 





Holtig tartó haszonélvezeti jogot szerző

Az adásvételi szerződést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Hegyi Barbara ügyvéd

(székhely: 8380 Hévíz, Helikon u. 6., KASZ ZMTÜK: 36061401.)

Ellenjegyzés kelte: Hévíz, 2019. február …
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