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 polgármester
1.
Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
Dr. Gelencsér Kálmán és Ladnai Tamás hévízi lakosok, mint a Hévíz, Rákóczi u. 17-19. szám alatti Rózsakert társasház 978/A/1., 978/A/3., 978/A/4. és 978/A/6. hrsz-ú albetéteinek tulajdonosai vételi szándékkal keresték meg Hévíz Város Önkormányzatot a Hévíz (belterület) 978/A/2. hrsz-ú ingatlan vonatkozásában. Az ingatlan ”Üzlet” megnevezésű, 23,36 m² nagyságú helyiség, és az Önkormányzat forgalomképes (üzleti) vagyonát képezi a vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) számú önkormányzati rendelet alapján.
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Kérelmezők a megkeresésükben előadták, hogy Rózsakert elnevezéssel a társasház földszintjén üzemeltetik éttermüket, amely évek óta szolgálja a helyi lakosság mellett a településre látogató vendégek minőségi ellátását. Az étterem közvetlen szomszédságában az ivócsarnokot már a saját költségükön, de a helyi lakosság és a településre látogatók számára az önkormányzat által elvárt színvonalához igazodó módon üzemeltetik.
Álláspontjuk szerint a társasház földszinti részén található ez az épületrész, amely jelenlegi hasznosítása alapján nem teljesen illeszkedik abba a szolgáltatási körbe, amely a település központi részén preferált lenne. Az önkormányzat tulajdonában álló helyiség és a saját tulajdonukban álló szomszédos helyiség közös szolgáltatási tevékenység alá vonásával lehetővé válna egy olyan újabb gasztronómiai és az ahhoz kapcsolódó egyéb szolgáltatás megjelenítése, amely méltán öregbítené településünk hírnevét. 
Álláspontjuk szerint gazdaságosabb és célszerűbb lenne, ha a két ingatlanban lévő szolgáltatások közös üzemeltetős, üzemeltetés alá kerülnének. A helyiségekben nyújtott szolgáltatások ebben az esetben egymást erősítenék, a szolgáltatásokat igénybe vevők javát szolgálnák.
A Rózsakert komplexum felújítása Hévíz, Rákóczi Ferenc u. 17. (hrsz.: 978) a 2010-ben megvalósult belvárosi projekt részét képezte. A komplexumban elhelyezésre került az I. gróf Festetics György Művelődési Központ irodái és a könyvtárra, az ivókút, egy üzlet és egy étterem.

A projekt 5 éves fenntartási időszaka lejárt, így a pályázatban meghatározott funkciók, tevékenységek fenntartási kötelezettsége megszűnt.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Rózsakert Társasház nem lakás céljára szolgáló helyiségei használatának, hasznosításának és megváltoztatásának szabályaira vonatkozóan megalkotta a 11/2018. (II. 23.) számú rendeletet. 
A rendelet hatálya a Hévíz, Rákóczi u. 17. szám alatti, a Rózsakert Társasházban lévő 978/A/3. hrsz.-ú, étteremként nyilvántartott ingatlanra a hozzá kapcsolódó 978. hrsz.-ú ingatlan 311,53 m2 nagyságú, az étterem beépített teraszként funkcionáló területrészére, mint nem lakás céljára szolgáló helyiség használatának, hasznosításának, illetve ezek megváltoztatásának módjára, feltételeire terjed ki, tehát az üzlet-helyiségre nem.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) számú rendeletének 6. § (1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban: képviselő-testület), valamint átruházott hatáskörben a polgármester gyakorolja.
(2) A tulajdonosi jogok gyakorlása - a jogszabályok által meghatározott keretek között - kiterjed a vagyontárgy hasznosításával kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére, a telekalakítási eljárások végrehajtására, megállapodások megkötésére, a tulajdonosi hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatok megtételére, továbbá közigazgatási, bírósági eljárások megindítására, ezen eljárások során az ügyféli jogok gyakorlására.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A (4) bekezdés szerint ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20 %-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése alapján: törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásról szóló 22/2014.(IV.29.) számú rendeletének 17. § (2) bekezdése szerint ez az összeg 25 millió forint. 

Az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt szervet (MNV Zrt.) tehát 5 millió Forint értékhatár alatti ingatlanok értékesítése esetén nem kell megkeresni.

Magyarország 2018. évi központi költségvetéséről szóló 2017. évi C. törvény 5. § (5) bekezdésének c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatározott értékhatár a 2018. évben 25,0 millió forint bruttó forgalmi érték.

A vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdése alapján: „Az önkormányzati vagyon elidegenítése és megterhelés csak a vagyontárgy értékének megállapítását követően történhet:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékű jog esetén független ingatlanforgalmi értékbecslő által meghatározott, 6 hónapnál nem régebbi értékbecslés, vagy üzleti értékelés, ennek felülvizsgált változata alapján.”

Az Önkormányzat kataszteri naplójában a Hévíz 978/A/2. hrsz-ú ingatlannak önállóan nincsen meghatározva az értéke, az a Művelődési Központtal és az ivókúttal egységesen van meghatározva, így az értékére iránymutatást csak az értékbecslés adhat.

Az önkormányzati ingatlan értékesítése előtt – tehát - ingatlanforgalmi értékbecslés elkészítésére lesz szükség. Az értékbecslés költsége kb. 40.000.- Forint. Az értékbecslésben megállapított összegtől függően kell meghatározni, hogy szükséges lesz-e versenyeztetési eljárás lefolytatására, vagy nem.
HIV/9967-3/2018. számú bérleti szerződés alapján az üzletet jelenleg Negyedes László ev. bérli 2018. december 01. napjától 2019. november 30. napjáig terjedő időtartamra telekommunikációs termékek értékesítése céljára. Tehát amennyiben a Képviselő-testület az ingatlan értékesítése mellett dönt, szükség lesz az érintett ingatlan vonatkozásában a bérleti szerződés módosítására, vagy annak felmondására. A szerződés 8.2 pontja szerint a szerződő felek 30 napos felmondási idővel rendes felmondással, a másik félhez intézett egyoldalú nyilatkozattal a szerződést bármikor felmondhatják.
Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!
A döntés egyszerű szótöbbséget igényel.
2. 

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Hévíz 978. helyrajzi számú ingatlanon, a Hévíz, Rákóczi u. 17. szám Rózsakert Társasházban lévő albetétek közül a 978/A/2. hrsz-ú ”üzlet” megnevezésű, 23,36 m² nagyságú ingatlan értékesítésének előkészítését rendeli el. 

2. A Képviselő-testület elrendeli az 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozó ingatlanforgalmi értékbecslővel történő értékbecslés készíttetését, valamint az adásvételi szerződés tervezetének elkészíttetését. 

Felelős: Papp Gábor polgármester

Határidő: 2019. május 31.

3. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy az e határozatban foglalt az értékesítési döntést jóváhagyásra terjessze a Képviselő-testület elé.

Felelős: Papp Gábor polgármester

Határidő: 2019. június 30.

3.
Bizottsági állásfoglalás

4.

Mellékletek
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Dr. Gelencsér Kilmin ( suiletési név. Gelencsér Kilmin, szoletési hely , idd: Kesathely,
978, 11, 26,, &dosunyia szuletési neve: Balta Miria Blanka, szemelyi azonosito: 1-781126.
0792, szemelyi igazolviny szémad33489TA, adéazonosito jel 8408712535, magyar
allampolgir ) 8380 Heéviz Fecske uica 26, szim alat lakos és

Laduai Tamis ( szuletés a6y Ladnai Temas, szuletési hely , idd: Kesathely, 1968, 0105,
edesanyje szuletési neve: Torma Gizella, szemdlyi szonosi: 1-680105-0412, _szemelyi
igazolvany szima 435341 CE, addazonosito je. 8368932572, magyar llampolgir ) 8380 Heviz
Dr Babocsaiutca 2. szam latiIskos, mint 2

« Héviz OT8IA/L hrsz-i 76,46 m2 nagységh rakt,

o Héviz OT8IAV. hrsz-i 234,66 m2 nagysigt éterem,

o Hiéviz OTRIAVG.hrsz-i 52,35 m2 nagysigi oltozbként,

o Héviz 9T8/AM hrsz-d 6241 m2 nagysigi , ivocsamok , nyilvantartott ingatlanck
whidonosai

egyiitis, egymis kit egyenls arfnyi vétel ajfnlatot tesriink a Héviz S78/AZ2 helyrajzi
szim alatt felvett, természetben Héviz Rakcai Gt 17, fildszint 1. szdm alatt talilhato o
et , nyilvingartisi ingatianra vonatkozdan.

Az onkorminyzat iltal megallapiton vételirat a7 adisvételi szerzbdeés aléi
atualissal vllalju teljsiten.

wal egy idbben

A vetel ajinlatal kapesolatosan az alibbiakrd) thjékoztatuk Ont és a Tisztelt Keépuiseld
Testleter

Héviz viros kizirolagos tulajdondban ll a Heviz 978, hrsz. alat felvettingatlan. Az ingatlanon
lévS tarsashiz egyes kulon tukjdond albetétei a viros, mig a fenti albetéick a mi
wiajdonurkban dlinak.

Rozsikert elnevezéssel  tarsashiz foldsintjén zemelierjok éntenminket, amely éuek o1
szolgila a helyi lakossdg mellet a telepulésre Iitogard vendégek minbsc ellitési, czzel
szervesen hozzdjarulva a telepulés gasztronomiai turisztikai vonzerejénck fenniartasihor.

Az énerem kozvetlen szomsaédsigiban az ivocsarmokot mir @ sjit KOltségtnkon, de a helyi
lakossig ¢s a telepulésinkre litogaidk szamara sz onkormanyzat dtal elvirt szinvonaliho:
igazodd mocon izemelteik.




[image: image3.png]A Rozsakerttirsashiz épulet egyites ennek eredményekeént mira mir egy helyiseg ivétolével
megfelel annak a2 onkormanyzati wrisstikai koncepcionak, amely célia a. telepulés
idegenforgalmi étékeinek elsbdloges meglenitése.

Atirsashiz fldsaint részén talilhaté még gy époletrész, amely jelenlegi hasznositisa alapjin
e teljesenlleszkedik abba a szolgalttasi Korbe, amely a telepilés kozponii reszén prefrdlt
enne.

Az onkormanyzat toajdoniban allo helyiség és a sajit twhjdonunkban &llo scomszédos
elyiség kozos szolgalatisi tevékenyseg ala vonsaval lehetdvé vilna, cgy olyan Gjabb.
gasrontmiai és az ahhor kapesolodo egyéb szolgiltatis megielenitése, amely métin
Gregbiteni telepalésank hirnevét

Allispontunk szerint gazdasigosabb ¢ célszeribb lenne, ha a két_ingallanban Ievo
szolgaltatisok kozos Uzemeletd, Uzemelietés ali kertlnének. A helyiségekben nyiott
suolgilttasok cbben az esetben egymast erdstensk, a szolgiltatisokat igénybe vevdk javit
szolghlnik

Amennyiben ajénlatunkat elfogadjdk villaljuk, hogy a2 ingatanban nyijtott szolgiltatisokat,
20k seinvonalit folyamatosan fejleszjuk.

Kerjuk Ont és a Tisztelt Képviselo Testolet Tagiait, hogy amennyiben ajanlatunkat Oriok is a
telepulés érdekeben allonak taldljdk, tamogassak széndékunkat és domtésikkel seilsék clo o
Koos cél megvalosiisit!

Héviz, 2019, mircius 31, mapjin

o
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Dr. Gelenesér Kilmin Ladnai Tamis
anlatters ajinlatieni





5.
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