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1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét, a Szabályozási Tervet, a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával pedig a Szerkezeti Tervet.

Az orosz Pravoszláv Egyház hévízi templom építésére jelentős anyagi támogatást kapott a Magyar Államtól. Ennek birtokában az Ady E. u. 15 szám alatt három telket vásároltak, melyeket összevontak az 1510/2 hrsz. alá. A templom a telek hátsó részén a kiszélesedett területrészre került elhelyezésre az Ady E. utcától távol. Az építési munkák jó ütemben haladnak.

A parókia és a szeminárium épületegyüttesének tervmódosítását követően jelenleg az Ady E. u. 17.; 1512/1 hrsz. és az Ady E u. 19.; 1513/1 hrsz. alatti ingatlanokhoz tartozó földrészletekből leválasztandó telkek hozzácsatolásával megnövekedik az eredeti 1510/2 hrsz-ú telek. A telek vásárlás célja, hogy a parókia és szeminárium épülete erre a telekrészre kerüljön, nem befolyásolva a templom épület kompozícióját.

A templom területének kialakítása érdekében eredetileg módosításra került a HÉSZ és a Szabályozási terv mely területet a T. Képviselő-testület kiemelt fejlesztési területnek nyilvánította és Ke-Z övezeti besorolással.

Ezzel párhuzamosan megjelent a templom területétől nyugati irányban lévő Klaudia Hotel tulajdonosi köre (Laky Kft.), hogy a hotel és a templom területe közötti lakó övezeti területet meg kívánja vásárolni azzal a céllal, hogy oda egy új szálloda komplexumot és szállás jellegű villa parkot kíván építeni.

A T. Képviselő-testület támogatta a beruházói elképzelést és a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította és a HÉSZ és a Szabályozási terv módosításával az egész területet Küd-2-SZ besorolásba vonta.

A Laky Kft. időközben megkezdte és folyamatosan végzi a volt lakóövezeti ingatlanok felvásárlását. Ebbe a folyamatba kapcsolódott be a Pravoszláv Egyház és a kettőjük megegyezése alapján az Egyház vásárolja meg a tárgyi két telekrészt. 

A T. Képviselő-testület a szükséges HÉSZ és Szabályozási terv módostás alkalmával mindkét területet kiemelt fejlesztési területté minősítette.
Előzőek alapján Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként kívánja lefolytatni. A tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indult.

Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2020. évi 1. számú módosítása ezen kiemelt fejlesztés megvalósulásához kapcsolódik. A módosítások kezdeményezője Hévíz Város Önkormányzat.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a hatályos településrendezési tervei módosításának szándékát (településfejlesztési döntés) a 211/2020. (XI.3.) számú határozatában hozta meg (2. melléklet), melyben a tervezési területeket kiemelt fejlesztési területté is nyilvánította.

A tervezési munkát a dr. Kovács Péter várostervező vezette 5T. Építészeti és Várostervezési Kft. tervező iroda készítette el 2020.12.14-re. 

Előzőek alapján Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként kívánja lefolytatni. A tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indult.

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendelete, továbbá a veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet tartalmazza, melyeket jelen eljárásban is alkalmaztunk. 

A partnerségi egyeztetést Karsádi György főépítész kollégám kezdte meg, melyet időközbeni nyugdíjba vonulását követően átvettem.

Összefoglalva az egyeztetés folyamatát:
1./ A fentiek alapján a partnerek részére lett 2020.12.16.-án kiküldésre került a tervezett véleményezési módosítási anyag.
2./ A HÉSZ módosítás tervezete 2020.12.16-án felkerült Hévíz Város honlapjára.
3./ A vészhelyzeti korlátozások miatt az egyeztetési folyamat elektronikus úton történt. A lakosság felé tájékoztatásként felhívás és részletes szakmai tájékoztatást került fel Hévíz Város Polgármesteri Hivatalának faliújságjára, továbbá a Forrás újság 2021.01.13-án megjelent számába, valamint a helyi műsorszolgáltató a Hévíz tv. képújság felületére.
Az összefoglaló, részletes szakmai tájékoztató anyagra nem érkezett vélemény, felhívásunkra, megkeresésünkre nem történt reakció.
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 42/A § (1)-(4) bekezdésében előírtaknak megfelelően kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az összefoglaló jelentést szíveskedjenek elfogadni, hogy döntési határozatukkal a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását az Állami Főépítész úrnál kezdeményezni tudjuk.
Mellékletként csatolva:

1. Hévíz Város településrendezési eszközeinek 2020. évi 1. számú módosítása, tárgyalásos eljárásban (képre kattintva nyílik meg a véleményezési dokumentáció linkje)

2.  211/2020.(XI.03.) számú Kt. határozat

A veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelet alapján a veszélyhelyzetben alkalmazni kell a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. §-ának (4) bekezdését, mely szerint a veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja.
A napirendben a döntési javaslat szerinti döntés meghozatala szükséges és arányos döntés.

A fent leírtak alapján az alábbi határozatot hozom:
2.

Határozati javaslat
Hévíz Város Önkormányzat Polgármestereként a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrófavédelemről szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a képviselő-testület feladat- és hatáskörében a következő döntést hozom:

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete 342/2015. (XII.31.) sz. határozattal elfogadott Hévíz Város Szerkezeti Tervének és a 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelettel megalkotott Helyi Építési Szabályzatnak, az előterjesztés módosítás tervezetét a partnerekkel történt véleményeztetést megismerte, az eljárást és az arra nem érkezett véleményt megismerte, azt elfogadja és kezdeményezi, hogy a Hévíz Város Településrendezési eszközeinek 2020. évi 1. számú módosítása az előterjesztésben foglaltak szerint záró szakmai véleményezésre benyújtásra kerüljön.

2. A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 42/A § (2) bekezdése alapján tárgyalásos eljárásban nyújtsa be az Állami Főépítészi hatáskörében eljáró Zala Megyei Kormányhivatalhoz a záró szakmai vélemény kérelmet.

Felelős: 
Papp Gábor polgármester



Vasas Ottó települési főépítész

Határidő: 
2021. február 1.
Hévíz, 2021. február 1.
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3.
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