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Tiirgy: Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat
és Szabélyozsi Terv modositdsa

Tisatelt Pogirmester Ul

A Heviz 118/4 Hrsz ingatlanon folyamatban 16v5 5* wellness és gy6gyszilloda felesatéséhez
Kapesolodéan seiikségessé vilt a Telepllésszerkezeti Terv, Helyi Epiési Szabdlyzat ¢s
Szabilyozisi Terv médositdss a dr. Varga Jénos tulajdondban lévd, Héviz 1627/5 Hrsz
ingatlan egy részére vonatkozean.

Ol Isin Vérosfelesaési Osztdlyvezetvel, Vasas Otto Baldzs fopitésszel és Dr. Kovécs
Péter teleplléstervesdvel folytatott elozetes cgyeretdscket kovetden 1z ST Lpitészeti és
Viroseilesziési Kft. 2021. métcius 22-én drsjinlatot adott a szoban forgo tervezési munkik
elvégzéscre, melyet az Event Horizon Capital Zrl.clfogadott és risban visszaigazolt.

Jelen levelemben az ingatlan tulajdonoséval kozisen ama keérjtk Tisztelt Polgirmester Urat,
hogy a térgybani tervezési munkikat az ST Epitészeti és Virosfejlesztési Kit. drajanlata
scerint, az Event Horizon Capital Zrt. kbliségviselésével mielobb sziveskedienck
‘megrendelni, elkeészittetni!

Budapest, 2021. mircius 26.

Tiszteletel

. Varga Jinos ingatan tisjdonos

Melléklet; ST Epitészeti és Virosfelesctési Kft. drajdnlata

Fovaros Torvarys28k Gagbiiaiga Cg 110010271
‘Adsszan: 25614815241
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                              Napirend sorszáma:

ELŐTERJESZTÉS

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testület

részére

Tárgy: 
Hévíz Város Településrendezési eszközeinek a Hévíz 1627/5 hrsz-t érintő 2021. évi 1. számú módosítása az Event Horizon Capital Zrt. és az ingatlan tulajdonos kérelme alapján
Az előterjesztő: 
Papp Gábor polgármester

Készítette:  
Vasas Ottó települési főépítész
Megtárgyalta: 
-
Törvényességi szempontból ellenőrizte: dr. Tüske Róbert jegyző
                                                                                                                Papp Gábor 
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1.

Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét, a Szabályozási Tervet, a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával pedig a Szerkezeti Tervet.

A korábbiakban Hévíz Város Önkormányzatától a 118/4 hrsz. ingatlan tulajdonosa több szomszédos területet is megvásárolt egy magas színvonalú öt csillagos szálloda létrehozása érdekében, melynek kivitelezési munkálatai jelenleg is folyamatban vannak. 

A megvásárolt ingatlanok közé tartozott az 1627/5 hrsz. rét besorolású védett lápterület is.

Az ingatlan tulajdonosa és a fejlesztést végző Event Horizon Zrt. képviselője azzal a kéréssel fordult Hévíz Város Önkormányzatához, hogy a szomszédos rét területet a projekt fejlesztésének megvalósításához szükséges Hévíz Város településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítása a 118/4 hrsz. ingatlanon tervezett fejlesztés megvalósíthatósága érdekében, az érintett övezet határának módosítása a szomszédos 1627/5 hrsz ingatlan irányába. 
A tulajdonos az érintett védett lápterület pontos lehatárolását kérte a Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályától, melyre ZA/KTF/02649-22/2020. számon kapott engedélyt. 

A módosítás célja a 1627/5 hrsz ingatlanon a lápterületből kivont területe egy részének a szomszédos Ki-1 övezetbe sorolása, az új beépítésre szánt területek utáni zöldterület létesítése, a biológiai aktivitásérték szintentartása mellett.
Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2021. évi 1. számú módosítása ezen kiemelt fejlesztés megvalósulásához kapcsolódik. A módosítások kezdeményezője Hévíz Város Önkormányzat, az Event Horizon Zrt. (fejlesztő) és Dr. Varga János ingatlan tulajdonos költségviselése mellett.

Tisztelt Képviselő-testület mindkét partner esetén szükséges a településrendezési eszközök módosítása során mindkét területet kiemelt fejlesztési területté minősíteni. Ezáltal lehetőség nyílik tárgyalásos eljárást kérelmezni Zala Megye Állami Főépítészétől, mely esetben az ügyintézési idő jelentősen lecsökken. 

Előzetes ajánlatot kértünk a tervezési munkára a dr. Kovács Péter várostervező vezette 5T. Építészeti és Várostervezési Kft-től. A tervező iroda előzetes egyeztetés alapján a munkát soron kívül vállalja 1.050.000.- Ft. +ÁFA munkadíjért.

Előzőek alapján Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként kívánja lefolytatni. A tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indult.

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendelete, továbbá a veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet tartalmazza, melyeket jelen eljárásban is alkalmaztunk. 

Mellékletként csatolva:

1. A fejlesztők kérelme
2. Az 5T Kft. ajánlata
A veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. (I.29.) Korm. rendelet alapján a veszélyhelyzetben alkalmazni kell a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. §-ának (4) bekezdését, mely szerint a veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja.
A napirendben a döntési javaslat szerinti döntés meghozatala szükséges és arányos döntés.

A fent leírtak alapján az alábbi határozatot hozom:
2.

Határozati javaslat
Hévíz Város Önkormányzat Polgármestereként a 27/2021. (I.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrófavédelemről szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a képviselő-testület feladat- és hatáskörében a következő döntést hozom:

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete megismerte a helyi építési szabályzat (HÉSZ) módosítás előterjesztés szerinti célját és a HÉSZ módosításának előkészítését rendeli el az előterjesztés szerint.

2. A Képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a Hévíz 118/4 hrsz. és 1627/5 hrsz. ingatlanból lehatárolt ingatlanrészt az előterjesztésben szereplő célok megvalósítása érdekében.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a fejlesztővel és az ingatlan tulajdonossal a településfejlesztési megállapodást kösse meg.

4. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a fenti döntés szerint a települési főépítész bevonásával készítse el a településrendezési terv módosítását és a vonatkozó szerződést az 5T. Építészeti és Várostervezési Irodával kösse meg.

5. A HÉSZ módosítás határozat szerinti fedezetét nettó 1.050.000.- Ft-ot Hévíz Város Önkormányzat 2021. évi költségvetésről szóló 8/2021.(II.16.) rendelet 1/9. melléklet egyéb felhalmozási tartalék soráról biztosítja.
Felelős: 
Papp Gábor polgármester



Vasas Ottó települési főépítész

Határidő: 
2021. április 30.
Hévíz, 2021. április 12.
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3.
Felülvizsgálatok - egyeztetések
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