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1.

Tárgy és tényállás ismertetése


Tisztelt Képviselő-testület!

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendeletével alkotta meg a Helyi Építési Szabályzatot mellékletét, a Szabályozási Tervet, a 342/2015. (XII.31.) számú határozatával pedig a Szerkezeti Tervet.

A korábbiakban Hévíz Város Önkormányzatától a 118/4 hrsz. ingatlan tulajdonosa több szomszédos területet is megvásárolt egy magas színvonalú öt csillagos szálloda létrehozása érdekében, melynek kivitelezési munkálatai jelenleg is folyamatban vannak. 

A megvásárolt ingatlanok közé tartozott az 1627/5 hrsz. rét besorolású védett lápterület is.

Az ingatlan tulajdonosa és a fejlesztést végző Event Horizon Zrt. képviselője azzal a kéréssel fordult Hévíz Város Önkormányzatához, hogy a szomszédos rét területet a projekt fejlesztésének megvalósításához szükséges Hévíz Város településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítása a 118/4 hrsz. ingatlanon tervezett fejlesztés megvalósíthatósága érdekében, az érintett övezet határának módosítása a szomszédos 1627/5 hrsz ingatlan irányába. 

A tulajdonos az érintett védett lápterület pontos lehatárolását kérte a Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályától, melyre ZA/KTF/02649-22/2020. számon kapott engedélyt. 

A módosítás célja a 1627/5 hrsz ingatlanon a lápterületből kivont területe egy részének a szomszédos Ki-1 övezetbe sorolása, az új beépítésre szánt területek utáni zöldterület létesítése, a biológiai aktivitásérték szintentartása mellett.

Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2021. évi 1. számú módosítását a tisztelt képviselő testület 64/2021. (IV.12) számú határozatával támogatta, az érintett területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánította.

Tárgyi projekt megvalósítása érdekében háromoldalú településrendezési szerződés került megkötésre 2021. június 15-én a partnerekkel, teljes költségviselésük mellett.

A tervezési munkát a dr. Kovács Péter várostervező vezette 5T. Építészeti és Várostervezési Kft. végezte.

Az Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként folytatja le. A tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indult.

A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. (IV.26.) önkormányzati rendelete, továbbá a veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet tartalmazza, melyeket jelen eljárásban is alkalmaztunk.

Az időközben 2021. július 1. módosuló jogszabályi környezet továbbra is lehetőséget biztosít a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján készített szabályozási tervek 2021. év végéig történő ezen eljárási kódex szerinti módosítására.

A partnerségi egyeztetés folyamán a tervezett véleményezési módosítási anyag, valamint a HÉSZ módosítás tervezete felkerült Hévíz Város honlapjára és a Hévízi Polgármesteri Hivatal hirdetményei közé. A lakosság felé tájékoztatásként felhívás és részletes szakmai tájékoztatást került fel Hévíz Város Polgármesteri Hivatalának faliújságjára, továbbá a Forrás újság 2021/14. számú megjelent számába, valamint a helyi műsorszolgáltató a Hévíz tv. képújság felületére. A vészhelyzeti korlátozások lazítását követően partnerségi egyeztető fórum került megtartásra 2021. augusztus 8-án a Hévízi Polgármesteri Hivatal első emeleti tárgyaló termében. 
Az összefoglaló, részletes szakmai tájékoztató anyagra nem érkezett vélemény, felhívásunkra, megkeresésünkre nem történt reakció. A partnerségi egyeztető fórumon ügyfél nem jelent meg.

A T. Képviselő-testület a 155/2021. (VIII.26.) számú határozatával a partnerségi egyeztetést lezárta és felhatalmazta a Polgármestert a záró szakvélemény megkérésre.

A településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárás formájában kezdeményeztük Zala Megye Állami Főépítész hivatalánál.

Az eljárás keretében 2021. október 1-én egyeztető tárgyalásra került sor, melyre az érintett hatóságok megküldték nyilatkozataikat.

Az egyeztetés során kiegészítés kéréssel élt Zala Megye Állami Főépítésze.

A javított véleményezési dokumentációt a tervező 5.T Kft. határidőre benyújtotta, így a végleges záró véleményt ZA/010/130-20/2021 számon 2021. október 6-án kaptuk meg (1. melléklet).

A zárónyilatkozat birtokában elkészítettük a településrendezési eszközök módosításáról szóló határozatot és rendelet-tervezetet, melyet jóváhagyás céljából terjesztek a Tisztelt Képviselő-testület elé. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontja alapján a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi eljárás esetén a településrendezési eszköz az elfogadást követő napon lép hatályba.

Mellékletként csatolva:
1. melléklet: Lengl Zoltán állami főépítész záró szakmai véleménye

Tisztelt Képviselő-testület!
Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni a rendelete megalkotni szíveskedjenek! 
A határozatról a döntés egyszerű többséget igényel, a rendelet-alkotás minősített többséget igényel.
2.
Határozati javaslat
Normatív határozat címe: Hévíz Város Szerkezeti Tervének módosítása

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft. által készített, Hévíz Város Szerkezeti Terv módosítását az előterjesztés szerint elfogadja: 

a) Hévíz    Város Szerkezeti   Tervét a határozat 1. mellékletében foglalt megjelölt területre módosítja, 
b) Hévíz    Város Szerkezeti   Tervének 1. mellékletének 3. pontjában szereplő területi mérlege jelen határozat 2. melléklete szerint módosul.
c) Hévíz    Város Szerkezeti   Tervének 1. mellékletének 5. pontjában szereplő biológiai aktivitásértéke jelen határozat 3. melléklete szerint módosul.

A módosítás az elfogadást követő napon, 2021. november 5-én lép hatályba.

2. A Képviselő-testület felkéri a települési főépítészt, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerint határidőben készítse elő az ülésen módosított településrendezési eszközök megküldését, és az 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (4) bekezdése szerinti közzétételét.
Felelős: 	Papp Gábor polgármester
Vasas Ottó települési főépítész
Határidő: az elfogadást követő nap és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint



1. melléklet a …../2021. (XI.4.) önkormányzati határozathoz

Szerkezeti tervlap kiemelt rész:

	HÉVÍZ VÁROS SZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

	Módosító indítvány sorszáma:
	1.
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Szerkezeti tervlap egyben:
[image: ]



2.melléklet a …../2021. (XI.4.) önkormányzati határozathoz
TERÜLETI MÉRLEG
Hatályos szerkezeti terv szerinti állapot:
	Terület-felhasználás
	Nagyság (ha)

	Kertvárosias lakóterület
	170,49

	Kisvárosias lakóterület
	44,01

	Nagyvárosias lakóterület
	6,17

	Településközpont vegyes terület
	27,02

	Intézményterület
	3,67

	Üdülőházas üdülőterület
	14,71

	Beépítésre szánt különleges terület
	68,52

	Beépítésre nem szánt különleges terület
	37,13

	Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
	1,77

	Általános mezőgazdasági terület
	191,87

	Kertes mezőgazdasági terület
	25,74

	Erdőterület
	218,24

	Zöldterület
	11,54

	Vízgazdálkodási terület
	3,68



Tervezett szerkezeti terv szerinti állapot:
	Terület-felhasználás
	Nagyság (ha)

	Kertvárosias lakóterület
	170,49

	Kisvárosias lakóterület
	44,01

	Nagyvárosias lakóterület
	6,17

	Településközpont vegyes terület
	27,02

	Intézményterület
	3,67

	Üdülőházas üdülőterület
	14,71

	Beépítésre szánt különleges terület
	68,97

	Beépítésre nem szánt különleges terület
	37,13

	Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
	1,77

	Általános mezőgazdasági terület
	191,37

	Kertes mezőgazdasági terület
	25,74

	Erdőterület
	218,24

	Zöldterület
	11,59

	Vízgazdálkodási terület
	3,68



3. melléklet a …../2021. (XI.4.) önkormányzati határozathoz
BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE
A Településszerkezeti terv felülvizsgálata során újonnan beépítésre szánt terület kijelölésére sor kerül. A biológiai aktivitásérték egyensúlyának szinten tartásáról gondoskodni kell. A biológiai aktivitásérték változását a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendeletben foglaltak szerint számoltuk.

	JELENLEGI ÁLLAPOT:	121,2906

	

	TERVEZETT ÁLLAPOT:	123,4691


A biológiai aktivitásérték számítás eredménye azt mutatja, hogy a változás következtében nem csökken a település biológiai aktivitásértéke. Az utolsó állapot szerint Hévíz város biológiai aktivitásértéke a felülvizsgálatban megállapított értékhez viszonyítva +2,1788.


3.

Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének
......../2021 (XI.4.) önkormányzati rendelete

a helyi építési szabályzatáról szóló
45/2016 (XII.22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk. (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. § Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló 45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.


2. § (1) A rendelet az elfogadást követő napon 2021. november 5-én lép hatályba.
(2) A rendelet a hatálybalépése napján folyamatban lévő ügyekben is alkalmazható.


	dr. Tüske Róbert
jegyző
	Papp Gábor
polgármester



















1.melléklet a …../2021. (XI.4.) önkormányzati rendelethez

Szabályozási tervlap kiemelt rész:

	HÉVÍZ VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

	Módosító indítvány sorszáma:
	1.
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Szabályozási tervlap egyben:
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4.
Az előterjesztés mellékletei
1. melléklet
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5.
Bizottsági döntések




6.


Felülvizsgálatok - egyeztetések


	Polgármesteri Hivatal 

	név 
	beosztás/feladat
	aláírás 
	megjegyzés 

	
Vasas Ottó
	települési főépítész 
	
	

	dr. Tüske Róbert
	törvényességi felülvizsgálat 
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