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1.
Tárgy és tényállás ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület!
Az önkormányzat kettő társasházi lakás tulajdonjogával rendelkezik, melyeket bérbeadás útján hasznosít. A Hévíz, Kossuth L. u. 7., fszt. 2. szám alatti, a 1069/2/A/4. hrsz-on nyilvántartott 74 m2 alapterületű társasházi lakás. A lakásbérleti jogviszonyt a felek közös megegyezés jogcímén 2021. február 28-ai hatállyal megszüntették, a bérlő az önkormányzati ingatlant visszaadta a tulajdonosnak. Ennek megfelelően tehát a lakás jelenleg üresen áll, bebútorozva nincsen, a lakás felújítására sem került még sor (pl.: elektromos vezetékek cseréje, festés, szaniterek cseréje, konyha felújítása).
A Képviselő-testület az 53/2021. (III. 29.) számú határozatával elrendelte az ingatlan értékbecslését. Domonkos Csaba ingatlanforgalmi szakértő, értékbecslő az ingatlan értékét a 2021. április 26. napján kelt szakértői véleményében a következőképpen határozta meg:

Hévíz, Kossuth L. u. 7., fszt. 2. szám alatti, a 1069/2/A/4. hrsz: 28.712.000.- Forint (1/1 tulajdoni hányad).

Az értékbecslés az ügyintézőnél megtekinthető.

Az ingatlan bérlakásként történő hasznosítása az Önkormányzat számára jelentéktelen bevétel, azonban óriási kötelezettség, és tekintettel az ingatlan műszaki állapotára nagy kiadás is lenne. Ennek megfelelően – tekintettel az Önkormányzat vagyoni helyzetére – célszerű lenne az ingatlan bérlakás funkcióját megszűntetni, és a továbbiakban értékesítésre kijelölt tartalék ingatlanként nyilvántartani. Ez alapján az Önkormányzat a vagyoni helyzetétől függően tudna a lakással rendelkezni.
Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásáról szóló 22/2014. (IV. 29.) önkormányzati rendelet szerint az ingatlan az Önkormányzat forgalomképes vagyonát képezi.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése alapján: törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A (4) bekezdés szerint ezt a rendelkezést nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20 %-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén. 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatározott értékhatár a 2022. évben 25,0 millió forint bruttó forgalmi érték.

A vagyongazdálkodásról szóló 22/2014. (IV. 29.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: VagyonÖr.) alapján:

„17. § (1) A helyi önkormányzat tulajdonában lévő nemzeti vagyon tulajdonjogát 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékhatár felett átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

 (4) A versenyeztetési eljárás formája nyilvános pályáztatás vagy zártkörű pályáztatás. A versenyeztetési eljárás formájáról és feltételeiről az eset összes körülményének mérlegelése alapján a hatáskör gyakorlója dönt.”

Hévíz Város Önkormányzat vagyongazdálkodásról szóló 22/2014.(IV.29.) számú rendeletének 17. § (2) bekezdése szerint ez az összeg 25 millió forint. 

Az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt szervet (MNV Zrt.) tehát 5 millió Forint értékhatár alatti ingatlanok értékesítése esetén nem kell megkeresni. Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke ennél magasabb, egy esetleges értékesítésnél meg kell keresni az MNV Zrt.-t. Továbbá az értékbecslésben megállapított összeg alapján szükséges lesz versenyeztetési eljárás lefolytatására, ha az Önkormányzat a nevezett ingatlan értékesítése mellett dönt.
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete 24/2004. (VI.30.) szám (a továbbiakban: Ör.) alatt alkotott rendeletet az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről, valamint elidegenítéséről. A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (Lt.) alapján került megalkotásra a tárgyban szereplő helyi rendelet.
Az Ör. 1. számú függeléke szerint:

„KIMUTATÁS
az Önkormányzati tulajdonban lévő bérlakásként funkcionáló lakásokról
Hévíz, Kossuth Lajos u. 7. fszt. 2. hrsz: 1069/2/A/4, komfortfokozata: összkomfortos
Hévíz, Kossuth Lajos u. 7. II. em. 2. hrsz: 1069/2/A/12, komfortfokozata: összkomfortos”
Tehát ahhoz, hogy a nevezett ingatlan bérlakás funkcióját meg tudjuk szűntetni, szükséges az Ör. 1. számú függelékének módosítása, onnan a Hévíz (belterület) 1069/2/A/4. hrsz-ú ingatlan törlése.
Ez alapján a továbbiakban az Ör. szabályozása a következő lenne:

„1. számú függelék

KIMUTATÁS
az Önkormányzati tulajdonban lévő bérlakásként funkcionáló lakásokról
Hévíz, Kossuth Lajos u. 7. II. em. 2. hrsz: 1069/2/A/12, komfortfokozata: összkomfortos”

Részletes indokolás:

1. § A rendelet 1. mellékletének módosításáról rendelkezik.

2. § Hatályon kívül helyezi az 1. függeléket.

3. § A hatályba lépésről rendelkezik.

Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, az előterjesztést megvitatni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek!

A döntés minősített szótöbbséget igényel.

2. 

Határozati javaslat

1. Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete értékesítésre kijelölt tartalék ingatlannak nyilvánítja az önkormányzat tulajdonát képező Hévíz, Kossuth L. u. 7., fszt. 2. szám alatti, a 1069/2/A/4. hrsz-ú „lakás” megnevezésű ingatlant, ezért az ingatlan nem adható bérbe, használatba.
2. Az ingatlan állagmegóvásáról gondoskodni szükséges.

Felelős:
Papp Gábor polgármester
Határidő: 
azonnal 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének

……/…. . (…….) rendelete

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről, valamint elidegenítéséről szóló 24/2004. (VI. 30.) rendelet módosításáról
Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 79. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről, valamint elidegenítéséről szóló 24/2004. (VI.30.) önkormányzati rendelet 1. számú. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
2. §
Hatályát veszti Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről, valamint elidegenítéséről szóló 24/2004. (VI.30.) önkormányzati rendelet 1. számú függeléke.
3. §
Ez a rendelet 2022. május 31-én lép hatályba.
            
 dr. Tüske Róbert




Papp Gábor

                    
         jegyző




           polgármester
1. melléklet a Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének 24/2004. (VI. 30.) önkormányzati rendeletéhez

I. KIMUTATÁS az Önkormányzati tulajdonban lévő bérlakásként funkcionáló lakásokról

Hévíz, Kossuth Lajos u. II. em. 2., hrsz: 1069/2/A/12., komfortfokozata: összkomfortos

II. A lakás bérleti díj

Az önkormányzati lakás havi lakbére a lakás Lt.-ben meghatározott alapvető jellemzői alapján 2019. április 1-jétől:

Szociális helyzet alapján bérbe adott összkomfortos lakás esetén 300 Ft/m2/hó.

Előzetes hatásvizsgálat

a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján

A rendelet-tervezet címe: Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről, valamint elidegenítéséről szóló 24/2004. (VI. 30.) rendelet módosítása
Társadalmi-gazdasági hatása: módosításra kerül a rendelet első számú függeléke, a Hévíz, Kossuth Lajos u. 7. fszt. 2. hrsz: 1069/2/A/4. ingatlan értékesíthetővé válik, ezáltal nő az Önkormányzat esetlegesen eladható, forgalomképes vagyona
Költségvetési hatása: nő az Önkormányzat értékesíthető ingatlanainak száma
Környezeti, egészségi hatása: nem mérhető
Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincs
Egyéb hatása: nincs

A rendelet megalkotásának szükségessége: a magasabb szintű vonatkozó szabályozáshoz való igazodás
A rendelet megalkotása elmaradása esetén várható következmények: csökken az Önkormányzat
A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: a rendelet alkalmazásához nem szükségesek újabb munkaszervezési és pénzügyi intézkedések, a végrehajtáshoz szükséges feltételek rendelkezésre állnak.

· személyi: 
rendelkezésre áll
· szervezeti: 
rendelkezésre áll
· tárgyi: 
rendelkezésre áll
· pénzügyi: 
rendelkezésre áll
5.
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